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Sprawozdanie

Zarzqdu Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,SZANSA” za okres dzialalnosci 01.01.2024-
31.12.2024 .

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzqd SM ,,.Szansa” pracowat w
nastepujqgcym skladzie osobowym:
1.Andrzej Chejzdral - Prezes zarzqdu
2.Teresa Lecznar - Z-ca Prezesa zarzqdu

Zarzqd Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym na swych posiedzeniach
obradowal 16 razy podejmujqc 55 uchwat o nastepujqcej tematyce:
- biezqcej eksploatacji zasobow mieszkaniowych,
- windykacji zalegtosci oplat czynszowych,
- niepogorszeniem stanu _funduszy celowych Spétdzielni,
- przygotowania opinii prawnych dla potrzeb Spotdzielni,
- opracowanie Planu GZM Spéldzielni na rok 2025,
- ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spétdzielni za rok 2023,
- realizacji wnioskow polustracyjnych,
- rozbudowy parkingu osiedlowego,
- naprawq i myciem czesci elewacji budynku,
- naprawq wneki balkonowej po pozarze,
- zawarcia umowy na paczkomat,
- obsadq stanowiska konserwatora,
- naprawq sterowania automatyki w hydroforni,
- przeprowadzeniem konserwacji zieleni osiedlowej
- przeprowadzeniem obowigzkowych przeglgdéw budowlanych,
- usunieciem awarii windy w III klatce,
- interwencjami w sprawie zaklécenia spokoju i ciszy nocnej wokoét budynku,
- wyrazeniem zgody na kontynuacje sprzedazy alkoholu w placéwce handlowej,
- przyjeciem kandydatéw w poczet cztonkéw Spétdzielni,
- kontynuacjq ubezpieczenia majqtku Spétdzielni,
- zawieraniem umow najmu na pomieszczenia gospodarcze w klatkach schodowych,

W roku sprawozdawczym Zarzqd zajmowat sie biezqcq eksploatacjq zasobow
mieszkaniowych oraz ich biezqcymi remontami czesci wspolnych budynku.
Rok 2024 w dzialalnosci Spétdzielni oraz zyciu codziennym byt bardzo trudnym z
uwagi na bezustannie rosnqgce ceny ustug co znalazto odzwierciedlenie w kosztach
eksploatacji, taryfach Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej na dostawe
ciepla i cieplej wody oraz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wody i Kanalizacji na dostawe
wody zimnej, zrzutu Sciekéw 1 odbioru nieczystosci statych.



W roku sprawozdawczym zarzqd na podstawie zawartych ugod z Bankiem PKO
oddzial w Warszawie na restrukturyzacje zadluzenia przeterminowanego oraz
kolejnych sptat kredytu przez czlonkéw Spétdzielni przeksztalcit kolejne tytuty prawa
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu w odrebng wtasnosé. Po tych czynnosciach
lokale dla ktoérych ustanowiona zostata odrebna wlasnosé wylqczone zostaty do
indywidualnych ksiqg wieczystych. W roku sprawozdawczym w zakresie splaty
kredytu mieszkaniowego i prawidlowosci rozliczen kontrole przeprowadzit bank PKO
potwierdzajqc prawidtowosé dziatan Spotdzielni.

Dla zabezpieczenia zasobéw Spétdzielni od zdarzen losowych oraz
odpowiedzialnosci cywilnej zarzqd wykupit polise w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
UNIQA za kwote 8 567,00z

W roku 2024 zarzqd przygotowat na rok 2025 Plan Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowym i przedstawil do akceptacji Rady Nadzorczej,

Przeprowadzony przeglgd zasobéow mieszkaniowych wykazal, ze sq one
utrzymane we wlasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym i estetycznym.

Rozliczenia z czlonkami z tytutu eksploatacji lokali prowadzone byty prawidtowo i
spetniajq postanowienia przyjetych regulaminéw w tym wzgledzie. Wysokos¢ optat
eksploatacyjnych ustalonych na poprawnie sporzqdzonych kalkulacji, byta
zatwierdzana przez Rade Nadzorczq. Ogdlna sytuacja finansowa Spoétdzielni byla
dobra.

Najwiekszym wydatkiem w roku 2024 byt remont wind ktéry stanowit kwote 9 504,00

zl, mycie i naprawa elewacji budynku w kwocie 16 012,08 oraz rozbudowa parkingu

osiedlowego o wartosci 43 997,10 , a takze konserwacja zieleni w koszcie 6 048,00 z1.
Poszczegolne rozliczenia finansowe w roku 2024 przedstawialy sie nastepujqco:

- stan zobowiqzan z tytutu dostaw 1 ustug na 31.12.2024r wynosit 49 874,35 zt i zostal

zaplacony do korica stycznia 2025 .

- stan zadluzenia czynszowego na dzien 01.01.2024 r. wynosil 27 065,70 zl, a na

31.12.2024r wyniodst 20 809,05 zt .

Ogolem w roku 2024 koszty Spétdzielni zamknely sie kwotq 957 185,96 zl, a
wplywy wyniosty 915 610,36 zL. Wynik lqczny z dziatalnosci GZM i poza GZM zamknaql
sie kwotq -41 575,60 zl. Zarzqd wnioskuje do Walnego Zgromadzenia, aby zysk netto z
dzialalnosci poza statutowej w kwocie 18 262,76 przeznaczy¢ na dziatalnos¢ GZM.

W wyniku dzialan Zarzqdu stan srodkéw na koncie funduszu remontowego wyniost

na dzien 31.12.2024 - 20 164,01 z1.

Splata kredytu zaciggnietego na remont i modernizacje budynku w roku 2024 r.
wyniosta 43 754,70 zt pozostalo do splaty kredytu 594 625,20 z1.
Stan zadtuzenia kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na budowe bloku na dzien
31.12.2024 r. stanowil warto$¢ 3 903 577,55 zt
Na dzien 31 grudnia 2024 stan $rodkow finansowych Spéldzielni stanowit kwote 183
435,37 7
Sprawozdanie finansowe stanowi integralnq czes¢ sprawozdania Zarzqdu.
Najwazniejszymi sprawami, ktérymi obecnie Zarzqd sie zajmuje sq:



1. Zbycie lokalu uzytkowego oraz pomieszczen zgodnie z uchwalq nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia.

2. Utrzymanie bezpiecznego (gwarantujgcego wyplacalnosé) wskaznika ptynnosci
finansowej Spoldzielni.

3.Przeprowadzenie obowiqzkowych przeglgdéw budowlanych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz czesciach wspélnych.

4.Przeprowadzenie modernizacji urzqdzen monitoringu.

5.0ddluzenie czesci mieszkan z przeterminowanego kredytu oraz ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu.

6.Przeprowadzenie lustracji Spotdzielni.

7.Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania.

8.Pozyskanie srodkéw na wymiane wind.

9.Pozyskanie srodkéw na wymiane instalacji wod-kan w lokalach oraz czeSciach
wspolnych

Majqc na wzgledzie nalezyte wydatkowanie srodkéw finansowych prowadzit
eksploatacje, remonty zasobow Spétdzielni na poziomie niezbednym. Sytuacja jest
wciqz trudna z uwagi na obcigzenia kredytowe, wzrost optat czynszowych, ale
stabilna. W zwiqzku z tym wydatkowanie pieniedzy prowadzone jest z wielkq
rozwagq, w okreslonych terminach oraz w sytuacjach niezbednych.

Na zakonczenie dziekuje za wspolprace Zarzqdowi, Gtownej Ksiegowej, Radzie

Nadzorczej Pracownikom Spéldzielni oraz wszystkim Cztonkom Spoéldzielni
Mieszkaniowej "SZANSA".



