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1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Spéldzielnia nosi nazwe: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SZANSA” w Rzeszowie zwana dalcj
"Spotdzielnig",
. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Rzeszow.
. Spéldzielnia dziata na terenic miasta Rzeszowa.
. Czas trwania Spétdzielni jest nieoznaczony.
. Spoldzielnia dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze (Dz. U. z 2021 poz648, zwanej dalej ,,Prawem
spotdzielezym”
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 poz 1208), zwangj
dalej "Ustawg",
3) innych ustaw majacych zwiazek z dziatalno$cig Spotdzielni,
4) postanowiei niniejszego Statutu.
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§2
Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spdldzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach
gospodarczych, tworzyé lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

§3
Celem Spdldziclni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokalio
innym przeznaczeniu,

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdziclni jest:
1.1. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi stanowigcymi
wiasno§¢Spotdzielni /PKD 68.20. Z/,

1.2.kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek /PKD 68.10.7/,

1.3. zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie /PKD 68.32.7/,
1.4. roboty budowlane zwiazane z wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych

/PKD41.20.7/, ‘
1.5. pozostale roboty budowlane gdzie indziej niesklasyfikowane /PKD 43.99.7/,
1.6. wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
/PKD43.22.7/,

1.7.  wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych /PKD 43.91.7/,

1.8.  tynkowanie /PKD 43.31.Z/,

1.9.  wykonywanie pozostalych rob6t budowlanych wykoficzeniowych /PKD

43.39.7/,
1.10. wykonywanie instalacji elektrycznych PKD 43.21.Z.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spdtdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosc fub uzytkowanie wieczyslte,
2) prowadzi dziatalno$é inwestycyjna,
3) zarzadza nteruchomosciami,
4) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oSwiatowa i kulturalna,

5) wspéltdziala z organami spdldzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi,
6) moze prowadzi¢ inng dzialalno$é gospodarcza, jesli ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu,
o klorym mowa w § 3 Statutu. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie Cztonkdow

Spétdzielni.
7) moze zarzgdzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej czfonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdhwilaseicielem) tej nieruchomoscei,




2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

§6
1. Czlonkiem Spotdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do czynnodei prawnych
albo miata ograniczong zdolno$é do czynnoséci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszezenic o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wilasnoscei” lub
5) bedaca zalozycielem Spéldzielni, przy czym jej czionkostwo ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego, Spéldzielnia nie ustanowi na ich rzeczspdldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkami Spéidzielni sg oboje malzonkowic, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezel
wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odregbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywy whasnosci lub bedaca zatozycielem Spoldzielni, przy czym jej cztonkostwo ustaje, jezeli
w ciagu trzech lat od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejesiru Sadowego, Spétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
albo nic dojdzie do zawarcia umowy o budoweg lokalu. Osobie prawnej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Crlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spdéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spétdzielni. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
niewaznoscig w formie papierowej lub elekironicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla sig
na adres do doreczen elektronicznych spéldzielni o ktorym mowa w art2pkt] ustawy z dnia 18 listopada 2020
r. o doreczeniach clektronicznych (Dz.U. poz.2320 oraz 2021r. poz. 72 i opatruje si¢ kwalifikowanym
podpisem clektronicznym, podpisem osobistym Iub podpisem zaufanym. Pismo uirwalone w postaci
papierowej opatruje sie podpisem wiasnorgeznym. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzieln deklaracja
powinna zawieraé jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawng —
jej nazwe i siedzibe, ilosé zadeklarowanych udziatow, dane dotyczace wkiadow, jezeli statut ich whnoszenic
przewiduje, a takze inne dane przewidziane w statucie. W formie pisemnej deklaruje sig takze dalsze udzialy,
jak i wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. Cztonek moze w deklaracji lub w odr¢bnym pisemnym
o$wiadezeniu zhozonym Spoldzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spéldzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje czionkostwo w Spéldzielni.

5. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienic spotdielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspeklatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w arl. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ziozyla pisenmne zapewnicnie o gotowosct zawarcia umowy o ustanowienie spdtdziclezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeZeniem ponizszego punktu,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym Jub wyboru dokonanego przez
Spdldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
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przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych, jezels pisemne zapewnienie o




gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb begdacych zatozycielami
Spotdzielni.

6. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno by¢ potwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch czlonkéw zarzadu lub o0séb do tego przez zarzad upowaznionych. W przypadku
deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sig¢ niezwlocznie w
odrgbnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniuprzyj¢cia deklaracji podaje si¢ datg uchwaly o przyjeciu.
Obowigzuje to rowniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udzialéw lub wkladéw. Uchwata w
sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciagu miesigea od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w
poczetcztonkdw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pismie
w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigeia. Zawiadomienie o odmowic przyjecia powinno zawieraé
uzasadnicnic. Organ spéldzielni wiasciwy do przyjmowania czlonkoéw jest zarzad.

7. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ najemca, o kiorym mowa w art. 48 usl. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

8. lczeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnoéci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zc przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nicprocesowym. o bezskutecznym uplywic wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do sadu,
nie duzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, osoby, ktérym przystuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawuien wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni.

9. skreslony
§7

1. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czionkdw Spéldzielni, o ile spelnia jedno z
nastgpujacychwymagan:
1) matzonek jest czlonkiem Spotdzielni,
2) po ustaniu malzetistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzefistwa przypadio jej spétdzielcze
prawodo lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio
obojgumatzonkom,
4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bytego cztonka Spotdziclni, jezeli lokatorskie prawo
dolokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa Jub podjeta zostala uchwata o wygasnigciu
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu wobec takicgo cztonka lub nie dokonania czynnosci
okreslonych statutem.
5) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia,zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spdldzielnig,
6) ubiega sig o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia na konkretny obiekt i lokalizacj¢, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu, domu jednorodzinnego,
¢) prawa odrebnej wlasnosci do garazu lub micjsca postojowego,
8) przypadta jej ekspcktatywa (prawo oczekiwania na lokal) ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w wyniku podziatu majatku wspolnego matzonkéw,
9) przystuguje jej roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw okreslone w arl, 48 ustawy o

spotdzielniachmieszkaniowych,
10) skreslony

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czonkow Spoldzielni, jezeli spehnia jedno 2
nastgpujgcychwymagan:

1) ocrekuje ustanowienia na konkrctny obiekt i lokalizacje, na podstawie umowy zawartej ze
Spoldziclnigodrebnej wiasnosei lokalu,

2) nabyla spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci tokalu w drodze
dzicdziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnic.




§8

1. Spoldzielnia prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbg zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych
w lym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkow oraz datg ustania czlonkostwa.

2, Zarzad Spoéidzielni na podstawie stosownej dokumentacji, potwierdza istnienie i ustanic cztonkostwa
dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu. Dokument w postaci stosownego wyciggu
z protokotu posiedzenia Zarzgdu potwicrdzajgcego nabycie cztonkostwa sklada sig¢ do akt czlonkowskich i jest
on podstawg dokonania spisu w rejestrze czlonkow.

3.Czonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdziclni ma prawo przegladaé rejestr.
2.2, Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spéldzielni.

§9
|. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest Zlozenie deklaracji czlonkowskiej.
Dcklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobg
ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierad :
a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkdw
Spoéldziclni ich nazwe, siedzibg (z adresem),
b) liczbe zadcklarowanych udziatow,
c) stwierdzenie o jaki lokal osoba ubiega si¢ : mieszkalny czy uzytkowy,
d) osoba fizyczna: NIP i PESEL, osoba prawna: NIP, REGON i numer wpisu do rejestru sagdowego,

e) numer telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostgpu do lokalu w przypadku awarii
lubinnego niebezpieczenstwa,
) adres do korespondenciji,

£) zobowigzanie o informowaniu Spéldzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji.

Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnoscei prawnych lub o ograniczonej zdolnosei do takich czynnosci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel, Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym
o$wiadezeniu ztozonym w Spoidzielni wskazaé osobe, ktorej Spoldzielnia obowigzana jest po jego §mierci
wyplaci¢ udzialy. '

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow osoby, ktorej przystuguje odrebna whasnodé do lokalu, jest
zgloszenie pod rygorem niewaznodci deklaracji w formie pisemnej zawierajgeej: imi¢ 1 nazwisko, adres
zamieszkania, numer PESEL, za$ w przypadku osoby prawnej, jej nazwe, siedzibg oraz adres oraz NII i numer
wpisu w stosownym rejestrze.

3. Organem Spéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spéldzielni, ktory o
przyjeciu decyduje w formie uchwaly.

4. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkow Zarzadu
lub 0s0b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkédw osoby spelniajacej warunki okreslone w §7.

6. Uchwala Zarzagdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w terminie 1
miesigca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjgciu w poczet czlonkéw oraz o
uchwale odmawiajacej przyjgcia, zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemne w ciggu 2 tygodni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotana do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w najpozniej w terminie 2 miesigcy od dnia jego wniesienia.

7.W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow w zawiadomicniu o
podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia lub do Sadu. W razie odwotania do Rady
Nadzorczej powinno ono by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesigey od dnia jego wniesienia.

8. Nie mozna odmoéwié przyjecia do Spéldzielni nabywcy prawa odrgbnej wlasnosei lokalu oraz
spadkobiercom i zapisobiercom.

§10
Liczba czlonkow przyjmowanych do Spotdzielni na podstawie § 7 ust. | pkt 7,9 1 ust. 2 pkt. | musi odpowiadac
liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spaéldzielni lub lokali 2
odzysku.




2.3 Wpisowe i udzialy
§11

1. Cztonek Spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadcklarowanych udzialéw w terminie 14
dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.

2. Wpisowe wynosi : 150,00zt (slownie ztotych: sto pigédziesiat)

3. Udziat wynosi: 300,00 zt (sfownie zlotych: trzysta)

4. Czlonek obowigzany jest wnies¢ nastepujacy liczbe udzialow:

a) 1 udzial, jezeli ubicga si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

b) 3 udzialy, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego,

c) 3 udzialy - w przypadku oséb prawnych.

5. Czlonek uzyskujgcey czlonkostwo w trybie § 7 ust. 1 pkt 1 wnosi 1 udziat,

6. Udzialy liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacji.

7. Zwrot udzialéw nastepuje w ilosci wniesionej, weiggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w klorym czlonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat.

2.4 Prawa czlonkow

§12

1. Cztonkom Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spéidzielni, o ile posiadajg petna zdolnosé do czynnosci

prawnycl,

2) prawo do brania czynnego udzialu w zZyciu Spdldzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dzialalnoscia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnodci nie moga byé czlonkami organdéw Spétdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biora one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lubkuratoréw,

3) prawo do udzialu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzenie Czlonkdw Spdldzielni,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

6) prawo zadania w trybic okre§lonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni,

8) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spétdzielni z powodu ich niezgodnosei z
przepisami prawa lub Statutu, badZ dobrymi obyczajami oraz w razie, gdy uchwala taka godzi w
interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

9) prawo do zaskarzania do Sadu uchwal Waluego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodci z przepisami

prawa lub Statutu, a takze wysokosci zmiany optat,

10) prawo otrzymania w 1 egzemplarzu odpisu Statutu oraz regulamindw,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkdw, prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilansoéw oraz

przegladania protokoléw posiedzen organdw spétdzielni,

12) prawo do zadania odpiséw protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw

zawieranych przez Spétdziclni¢ z osobami trzecimi na koszt czionka - wnioskodawcy,

13) prawo do zadania kopii protokotéw obrad organéw Spéldzielni na koszt cztonka- wnioskodawcey,

14) prawo do zgdania kopii uchwat organéw Spoétdzielnia na koszt czlonka - wnioskodawcy,

15) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielezym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni,

16) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z wszystkich wspdlnych
pomieszezen, urzadzen, uslug i §wiadezen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spéldzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spéldzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem Spoldziclni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosei lokalu, do ktdrego czlonkowi przystuguje spéidzieleze lokatorskie
prawo dolokalu mieszkalnego,
b) przeniesicnia wlasnoscei lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo




do lokalu micszkalncgo, uzytkowego, garazu,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

22) z chwila podpisania umowy ze Spoldzielnig o budowg lokalu- roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wiasnodei Jokalu, zwane ,ckspektatywy odrgbnej wlasnoscei lokalu”

23) prawo uzywania przez czas nicokreslony Jokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

uzyskanego na podstawie umowy,

24) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwalo mu

lokatorskic lub wasnoéciowe spoldzielcze prawo do lokalu, o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z

przepisami powszechnie obowigzujacymi,

25) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo zaznajomienia si¢ z regulaminami

wydawanymi na jego podstawie,

26) prawo zbierania podpisow w celu spowodowania zwolania Walnego Zgromadzenia,

27) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow,

28) prawo odwolywania sig w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwat w sprawach wynikajgeych

ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosei zmiany oplat,

29) prawo korzystania ze wspolnych terendw, obiektow i wspdlnych pomieszczen S poldzielni zgodnie z ich

przeznaczeniem,

30) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresei protokotow obrad organdw Spdtdzielni, ktorych

ujawnienic naruszyltoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Koszty wydania odpiséw Statutu i regulamin6w, w liczbie wigcej niz jeden, ponosi cztonek wystgpujacy o

te odpisy. Koszty te oraz opisanc w ust. 1 pkt 11, 12, 13 okresla Zarzad Spoldzielni.

2.5 Obowigzki cztonkow

§13
1. Czlonck obowigzany jest:
1) przestrzegaé postanowief Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spoldzielni,
2) wnieéé wpisowe i zadeklarowane udzialy,
3) wnieéé wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego w umowie,
4) uiszczaé terminowo optaty wynikajgee z kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na jego lokal oraz eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiaeych mienie Spéldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,
jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnodciy spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnig, a nadio zobowigzan Spoldzielni z innych tytulow, '
5) pokrywaé obcigzajgce czlonka koszty zwiazane z wyodrgbnieniem whasnosci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych dokonania podziatu | wyodrgbnienia wiasnosei nieruchomoscei, a takze zobowiazania
Spétdzielni z innych tytutdw,
6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0s6b trzecich, a w szczegolnosel:
a) z tytutu splat kredytow zaciggnietych przez Spotdzielni¢ na finansowanie remontow i inwestycj,
b) =z tytulu poniesionych, a nie refundowanych przez Skarb Pafistwa kosztow scalenia 1 podzialu
nieruchomodcei, jak réwniez kosztow z tytutu oznaczenia poszczegblnych nieruchomosci obejmujacych
budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna wlasnos¢,
7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokoscl zadeklarowanych udzialow,
8)  uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnodcia spolteczng. o$wiatows i kuliuralng
prowadzongprzez Spoldzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
9) zawiadomi¢ Spoldzielnig o zmianie danych zawarlych w deklarac]i cztonkowskiej,
10) korzystaé z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdziclnig,
11) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,
12) zawiadomié Spéldzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu (przydziale),
13) przestrzegad regulaminu porzadku domowcego, .
14) dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanic mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,




15) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajace)

bezposrednio powstaniem szkody,

16) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
dotyczy to réwnie? zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obeigzajacych cztonka Spéidzielni
albo osobg niebedacy cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje Spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, albo wlasciciela lokalu niebgdgcego cztonkiem Spéldzielni,

17) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawc¢ majatkowego,

18) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podziclnikow oraz odczytow wskazan tych urzagdzen,

19) na Zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$é sie wraz z pozostatymi osobami
korzystajacymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, jezeli rodzaj remontu
budynku tego wymaga. Okres ten musi by¢ $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych,
jednak nie moze on by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

20) po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnié lokal w celu wykonania koniecznych robét, jezeli
lokal lub budynck wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacej Spéldzietni¢. Dotyczy to réwniez
innych o0sdb korzystajacych z tego lokalu.

21) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwatl organéw Spéldzielni,

22) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w rejestrze cztonkéw oraz majacych wplyw

nastosunki cywilno-prawne ze Spoldzielnia,

23) wykonywac inine obowigzki okreslone w Statucie Spofdzielni.

2. Cztonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych.

3. Osoby niebgdace cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w
czgdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przcz uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezenicm art,
5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

4, Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomoscei,
obliczana wedlug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy wstawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 4, nie narusza przyshugujacych cztonkom spéidzielni spétdzielczych praw do
lokali.

6. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwlascicielem $rodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym, o ktérym mowa w art, 6 ust. 3 ustawy o spoidziclniach mieszkaniowych, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomoscei wspolnej. Wysoko$é
tego udziatu ustala sig na podstawic ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkdéw funduszu remontowego, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wedtug stanu na dzieni ustania
cztonkostwa.

7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czlonkiem Spoldzielni,

8. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4 lub w art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z whascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naklady na remonty nieruchomoéci.

9. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowe] wilasciciele lokali s obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na
podstawie zawartej ze Spoldzielnig umowy.

2.6 Ustanic czlonkostwa
§14
1. Cdlonkostwo w Spoltdzielni ustaje z chwila:
1) wypasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrghnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ckspektatywy wiasnosei lub udziatu w tym prawie,
) wygasni¢cia roszczenia o ustanowicnie spdldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,




6)

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych,
7) w przypadkach okreslonych w arl. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2. Czlonkostwo osdb bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia

umowy o budowe lokalu.

3. W przypadku gdy czionkowi Spéldzielni przysfuguje w danej Spétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czfonkosiwa nastepujc dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spotdziclni. Regulacje te stosuje si¢ odpowiednio do

czlonka, ktdry jest strong umowy lub umdw o budowg lokalu lub lokali.

1. Czlonek moze wystgpic¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, kidre

2.

§15

pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismnie.
Osoba bedaca zatozycielem Spéldzielni oraz whasciciel lokalu bedacy czionkiem spéldzielni moze

wyslapié z niej za pisemnym wypowicedzeniem ztozonym Spétdzielni wobec jej zarzadu w kazdym czasie.

3.

2,

Okres wypowicdzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosck czfonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgodg Zarzadu skrocony.

. Za date wystapienia czionka ze Spétdzielni uwaza sig nastepny dzieri po uptywie okresu wypowiedzenia.

§16

. Cztonek moze byé wykluczony ze Spdtdzielni w przypadku, gdy z jego winy lub z powodu razacego

niedbalstwa jego dalsze pozostawanie w Spoéfdzielni nie da sig pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub z
zasadami wspétzycia spotecznego.
Wykluczenic moze nastgpié¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub whrew jej interesom,
2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow Spétdzielni,
3) uporczywie uchyla sig od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci

zalega - za co najmniej 3 okresy platnosci - z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgeych na jego lokal, eksploalacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienic Spéldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutéw,

4) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemuy, czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali,

5) umy$Inie wprowadza Spétdziclni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnich.

§17

Czionek nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢
pozbawiony cztonkostwa przez wykre$lenie z rejestru cztonkow,

1.

§18
Wykrc$lenie moze nastgpi¢ w szezegdlnoscei, gdy cztonek:

1) nie wplacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym Statutem,
2) utracil spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majgtku, na mocy ktérego prawo do lokalu

przypadio bylemu maizonkowi czlonka Spotdzielni,

3) zbyl spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w




Spoéldzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spoldzielcze Tokatorskie prawo do lokalu, wskutek uchwaty Spétdzielni, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w Spéldzielni,

5) utracit spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w Spéldzielni,

6) zbyl lub utracit prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spéldzielni i nie ztozyt rezygnacji 7 cztonkostwa,

7) ztosliwie lub uciazliwie narusza spokoj i porzadek w miejscu zamieszkania, a nie mozna mu z uwagi na
wiek lub stan umystu przypisaé winy,

8) w wyniku orzeczenia sgdowego.

2. Zmarlego czlonka skresla sie z rejestru czionkdw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktoryin nastgpita
Smier¢,

3. Osobg prawna bedacg czonkiem Spoldzielni skreéla sig z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§19

1. Wykluczenia lub wykreélenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wysluchaniu

wyjasniefizainteresowanego.

2. Zarzgd powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia

RadyNadzorczej, na ktérym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. Uchwalg w sprawie wykreslenia albo wykluczenia, wraz z jej uzasadnieniem Zarzad Spoldzielni ma
obowigzck doreczy¢ cztonkowi, ktérego dotyczy na pismie w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia
uchwaty. Uzasadnienic powinno w szczegdlnosci przedstawiaé motywy, kiérymi kicrowat si¢ organ
spoldzielni uznajgc, Zze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czionka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

§20

1. Cztonek wykluczony ze Spoldzielni lub wykre§lony z rejestru czlonkéw ma prawo odwotaé si¢ od
uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni w ciagu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz by¢ obecnym na jego obradach przy
rozpatrywaniu tego odwotania i popierac je osobiscie. '

2. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni,
Jjezelizostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Zarzad powinien zawiadomié pisemnie odwolujgcego si¢ o terminie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spoldzielni, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej {4 dni przed terminem zebrania.

4.0 uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni odwolujgcy powinien by¢ zawiadomiony w
ciggu 14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

5.Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéidzielni wydana w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
moze zosta¢ zaskarzona do sadu powszechnego

6.W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne Zgromadzenie, , o
ktorym mowa w § 20 pkt 2, termin zaskarzenia do sgdu powszechnego uchwaty rady nadzorczej, biegnie
od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

7 Niczalcznic od powyzszego czlonek moze zaskarzy¢ uchwalg rady nadzorczej o wykluczeniu lub
wykre$leniu bezposrednio do sadu, a to w terminie szesciu tygodni od dnia jej dorgczenia wraz z
pisemnym uzasadnieniem.

§2l1

Wykluczenie albo wykreSlenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly rady nadzorczej, chyba ze czlonek
przed uplywem tego terminu wiidsl odwolanie od uchwaly rady do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaty
rady nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalcnia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej albo walnego
zgromadzenia '




3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOELDZIELCZE

§22

1. Od uchwal organéw Spotdzielni w sprawach migdzy czlonkiem a Spéldzielnig, czlonkowi przystuguje
odwolanie:

a) od uchwaly Zarzadu do Rady Nadzorczej,

b) od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielnt.

2. Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu w sprawach nalezgeych do kompetencji Zarzgdu okreslonych
w § 48 Statutu, powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigea, a jezeli sprawa
wymaga wyjasniefi w ciggu dwoch miesigey od dnia ich ztozenia.

3.0 sposobic zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie. W razie
odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie
whniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomicnia 1 0
skutkach nie zachowania tego terminu. JeZeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4 Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwotanie czlonka w ciagu 3 miesigey od dnia wnicsienia
odwolania i przesla¢ odwotujacemu si¢ czionkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia podjecia uchwaty. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w trybic odwotawezym przysiuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

§23
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni w terminie 30 dni od dnia jej dorgezenia na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno byc rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzenie Czionkéw

Spotdzielni, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni jest ostateczna w postgpowaniu
wewngtrzspotdzielezym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

3.0 uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spdldzielni Zarzgd zawiadamia czlonka listem poleconym
lub za pokwitowaniem w ciagu 14 dni od daly powzigcia uchwaty. Jezeli odwotanic zostato rozpatrzone
odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly z uzasaduieniem oraz informacjg o sposobie
i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu. '

§24

1. Organ odwoiawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywne statutowego terminu, jezeli

opb7nienic nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

2. Wniesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenic bi%u
przedawnienia dla terminéw zawilych do dnia zakoniczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie
dhizszy niz rok od dnia, w ktérym orgaun odwotawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

3. Spotdznelma dorgeza cztonkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez nich poddny Pisma zwrocone na
skutek nie zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone. Odmowa przyjgeia pisma lub adnotacja
poczty (nie podjeto w terminie) wywoluje rowniez skutki dorgczenia. Skutki dorgezenia wywoluje takze
dorgezenie zastepcze okreslone w art. 138 i 139 Kodeksu Postgpowania Cywilnego.

§25
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez cztonkdéwich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwalty w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoidzielcze ulega umorzeniu

4. ORGANY SPOLDZIELNI1
§26
1.Organami Spdidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzyd,
2. Wybory do organdw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gjlosow'lmu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanic czlonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajaym.
3.Do organéw Spétdziclni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni




uwzgledniasie tylko oddane glosy "za" i "przeciw" uchwale,

5. Czlonek organu Spoldzielni nie moze bra¢ udziatv w glosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktérabezposrednio jego dotyczy.

6. Tryb zwolywania organéw Spdldzielni oraz sposédb i warunki podejmowania uchwat przez te
organyokresla Statut Spétdziclni oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni.

§27
1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni jest najwyZzszym organem Spotdzielni.

§28
1. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spéldziclni biorg udziat cztonkowie Spéldzielni osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno byé
udzielone na pismic pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomochictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
2. Osoby prawne bgdace czlonkami Spoidzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spoldzielni przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowad wigcej niz
jednego cztonka,
3. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong zdolnoscia do
czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni przez ustanowionego w
tym celu petnomocnika.
4, Czlonek ma prawo na Walnym Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni korzystaé, na whasny koszt, z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonck, nic sa uprawnione do
zabierania glosu.

§29

1. Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spdéldzielni zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
6miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spéidzielni moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodow
wkazdym czasie,

3.Zarzad jest obowigzany zwolaé Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spofdzielni na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czlonkow, jednak nie mniej niz 7 cztonkdw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celujego zwolania.

5.W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czionkow Spéldzielni zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje
je Rada Nadzorcza.

6.W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni przez organy Spdldzielni,
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzicleza na
koszt Spotdzielni,

§ 30

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéldzielni czlonkowie
zawiadamiani sg co najmnicj na 21 dni poprzez pisemne zawiadomienia wywieszone w budynkach
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spdldzielni. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rada Spoétdzielcza zawiadamiani sg na pisémie, co najmnicj na 2 1dni przed terminem zebrania .

2. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust, | powinno nadto zawiera¢ infoermacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia
majq prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, wtym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed {erminem walnego
zgromadzenia,

4, Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i 7adania, o ktorych mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni
przed dniem posicdzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanejprzes cztonkdw Spoétdzielni
musi by¢ poparly przez co najmnicj 10 czionkow.

5. Uzupelniony porzadek obrad podaje sig do wiadomosel w sposéb okreslony w ust.1 co najmniej na 7 dni




przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie péniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia.

7. Walne Zgromadzenic moze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,
skregli¢ z porzadku obrad poszezegdine sprawy lub odlozy¢ je do nastgpnego walnego zgromadzenia a
takze odroczyé swe obrady.

8. Zawiadomienia albo zgloszenia zadafh mogg zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegiosc.

§31

1. Walne Zgrormadzenie Czlonkéw Spoldzielni moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach oraz w sposob ckreslony przepisami
statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni jest waine bez wegledu na liczbg obecnych na

nimcztonkow.

3. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni podejmuje uchwaty zwykia wigkszoscig glosow
cztonkéwobecnych na Walnym Zgromadzeniu z wyjatkiem uchwal, o ktéry mowa w ust.4 i ust.5.

4.W sprawach podzialu lub likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub inngj wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczna jest kwalifikowana wigkszo$¢ 2/3 glosow
czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu, przy czym uchwaty moga by¢ podjete bez wzgledu na
liczbe cztonkdw Spétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

S .Uchwaly o likwidacji Spoidzielni i przywroceniu dzialalnosci Spoldzielni postawionej w stan likwidagji
podjete musza byé na dwoch kolejno nastgpujgcych po sobie Walnych Zgromadzeniach odbytych w
odstepie dwoch tygodni.

5. Wiekszoé¢ kwalifikowana 2/3 glosow czfonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu wymagana jest
réwniez dla :

1) podjecia uchwaty o zmianie statutu Spdldzielni,

2) podjecia uchwaty w sprawic odwolania czlonka Rady Nadzorczej,

3) podjecia uchwaty w sprawie polgczenia Spétdzielni.

§32
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Czionkow Spotdzielni otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej fub
innyupowazniony przez Rade Nadzorczg czdonek Spétdzielni.
2.Otwierajacy Walne Zgromadzenie zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
1) przewodniczacy ,
2) sekretarz.
W skiad Prezydium nic moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

§33
Zakoniczenie Walnego Zgromadzenia Cztonk6w Spotdzielni nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§34

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czionkdw Spétdzielni nalezy:

1) uchwalanie kicrunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoteczne; i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanic sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spoldzielni, Rady Tub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udziclanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawic podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawic zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inn¢j wyodrgbnione;
jednostki organizacyjnej,

7} podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych i spétdzielczych
oraz wystepowania z nicly,

8) oznaczanic najwyzszcj sunty zobowigzai jaka zaciggng¢ moze Spotdzielnia,




9) podejmowanie uchwat w sprawie polgezenia sig Spéldzielni, podzialu Spétdzielni oraz likwidacji
Spdtdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;j,

11) uchwalanie statutu oraz zmian Statutu Spéldzielni,

12) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zizeszona,

13) wybor i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorcze;j,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkdw,

16) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spdldzielni ze Zwiazku Spotdzielni,

stowarzyszeli i organizaciji oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialat w tym zakresie.

§ 35

1.Z obrad Walncgo Zgromadzenia Czlonkdéw Spdldzielni sporzadza sig protokdl, ktdéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spoldzielni sg jawne dla czlonkéw, przedstawicieli
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktdrym Spéldziclnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielezej - z
zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spéldzielni przechowuje Zarzad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

§ 36

f.Uchwaly Walnepgo Zgromadzenia Czionkéw Spdldzielni obowiazuja wszystkich czlonkow Spéldzielni.

2.Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni z
powodu jej niezgodnosci z prawem, postanowieniami Statutu Spotdzielni, badZ dobrymi obyczajami oraz
w razie gdy uchwala taka godzi w interesy Sp&ldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

3. Wiasciciel lokalu niebedacy czonkiem spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwalg¢ Walnego

Zgromadzenia sp6ldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spéldzielcze stosuje sig odpowiednio.

4, Na 1ej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé takze Zarzad Spotdzielni. W takim przypadku
Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Radg Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad whasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni powinno byé wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, jezeli zas powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomoscei przez tego czlonka o
uchwale, nie pdznigj jednak niz przed uplywem roku od duia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spoétdzielni.

6.Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przysluguje wylgeznie cztonkowi,
ktérego uchwata dotyczy.

7.0rzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organ6w.

§37
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin Walnego Zgromadzenia Czionkéw
Spétdzielni uchwalany przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni.

4.2. Rada Nadzorcza.
§ 38
1.Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6ér nad dzialalnoscig Spétdzielnt.
2. Czlonkdéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni w
glosowaniu tajnym sposréd cztonkéw Spétdzielni.
2.Rada Nadzorcza sklada sig z 3 cztonkdw.
3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata poczgwszy od Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoétdzielni,
na ktérym Rada zostata wybrana.

§ 39
1. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje




RadyNadzorczej.

2. Nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej osoba bgdaca pracownikiem Spéidzielni. Uchwala
wsprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna,

3. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowej Rady Nadzorczej lub
zuplywem kadencji.

4.Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sig¢ mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spoldzielni.

5. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, wehodzi nastgpny z listy
kandydatow, ktéry uzyskal w wyborach najwigkszg liczbeg gtosow. W przypadku braku takiej
mozliwosci, Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni wybiera cztonka Rady na najblizszym zebraniu
z wazno$cigmandatu do korica kadencji.

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych, przedsigwzigé inwestycyjnych, programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalne;j,

2) nadzdr 1 kontrola dziatalnosci Spékdzielni poprzez:

a) analiza okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych ze uwzglednieniem przestrzegania
praw cztonkowskich,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szezegblnym uwzglednienicm przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanic kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spétdzielni i
jej czdonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpicczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosel, dla
potrzeb ktorej przeznaczone beda érodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej
zgody wickszosel czlonkéw Spotdzicni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoseig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie pr7y9t¢p0wama do organizacji @poiecznych oraz wystepowania z nich,
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzieini,

7) wybor i odwotywanie czlonkéw Zarzadu,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonk6éw sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wynikikontroli i
oceng sprawozdan finansowych

10) podcjmowanie uchwat w sprawach czynnoscei prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnia a
czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawach pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie,

14) uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

opfat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i uslug obcym wykonawcom,

16) uchwalanie regulaminu pomadku domowego,

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18) nadzor nad wykonywanicm zalccen polustracyjnych,

19) ustalanic wynagrodzenia cztonkow zarzadu.

2. W celu wykonania swoich zadaii Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw
Spéidzielni wszelkich sprawozdan i wyjasniert, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spoldziclni.

3. Rada Nadzorcza sklada ze swej dziatalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw
Spdldzielni.

§ 41
Skreslony

8§42




1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nicobecnodci - jego
zaslepcea,

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1-go cztonka Rady lub
nawniosek Zarzadu w ierminic dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku,

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynic w sprawach objgtych porzgdkiem obrad
podanym do windomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzoreza moze podeimowaé uchwaly jedynie w obecnoécei co najmniej potowy sktadu
Rady. okreslonego statutem Spoidzielni — nie mnicjszym niz 2 osoby.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorezej, uezestniczy¢ moga z glosem doradezym cztonkowie Zarzadu

oraz innezaproszone osoby,

6. Picrwsze posiedzenie Rady Nadzorezej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sig Rady Nadzorezej w (erminie 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

§43

1. Zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorezej okresla uchwala Walnego Zgromadzenia
Czlonkow, z zastrzezeniem, iz wynagrodzenic to moze byé wyplacane w [ormie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za
pracg, o ktérym mowa w ustawic z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg (z pozniejszymi zmianami).

2. Czdonek rady odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 44
Wewnetizng strukturg Rady Nadzorczej, szezepdlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyine Rady okredla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéidzielni.

4.3. Zarzad
§45

Zarzad kieruje dziatalnocig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na ZeWnatrz.

§ 46
I. Zarzyd sklada sig 2 2 Czlonkdw w tym prezesa i jego zastgpey .
2. Czlonkdéw Zavzydu, wtym prezesa i jego zastepeg, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje
Rada Nadzoreza. Odwotanie wymaga pisemuego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spéldzielni moze odwotaé tych czionkdw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

J

§ 47
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktdrymi cztonkami Zarzgdu bedzie nawigzany stosunek pracy.
2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§48
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanic uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawicranie umdw o budowe lokali, -
3) zawieranie uméw o ustanowienic spoldziclezepo lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umdw o najem lokalu,
7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych plandw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
&) zabezpieczanic majatku Spoétdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdar z dzialalnosci i sprawozdai finansowych oraz przedkiadanic ich do
zatwierdzania Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni,
10) udzielanic pelnomocnictw,




11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czionkow Spofdzielni,
12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzai,
13) wspotdziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami,
14) przygotowanic pod wzgledem formalnym i przedlozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkdw Spotdzielni.
15) podejmowanie uchwal w formie pisemnej w zakresie okreslenia przedmiotu odrgbnej wasnoscei
lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Ponadto do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich innych decyzji, uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie Prawo Spéfdzielcze, ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych lub w statucie,
innym organom Spéldzielni.
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§49

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu sg zwolywane
przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosei - przez zastgpee prezesa.

2. Warunki podzialu czynnoéei pomigdzy czlonkami Zarzgdu, tryb zwolywania posiedzei, obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okregla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§50

1. O$wiadezenie woli za Spoldzielnie sktadaja facznie dwaj cztonkowic Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu

ipelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spoidzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§51
Zarzad moze za zgody Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub inncj osobie peinomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacy dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnoscei okreslonego rodzaju lub czynnoscei szezegolnych.

§52

1. Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznodci Rada Nadzoreza moze wyznaczy¢é jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkeji cztonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczgeych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spéidzielni, a w szczegdlnodel uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiladz przedsighiorstw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenic zakazu konkurencji stanowl
podstawg odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 RadaNadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 14 dni zwoluje posiedzenic Walnego Zgromadzenia Czionkow w celu rozstrzygnigeia o
uchyleniu uchwaly o zawieszeniu badZ odwotaniu zawicszonego cztonka Rady Nadzorczej.

7. Cztonek zarzgdu odpowiada wobec Spotdzielni za szkodg wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawen lub postanowieniami statutu Spotdziclni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 53
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarezej
spoldzielni lub pelnomocenikami Zarzadu oraz osoby pozostajjee « czlonkani Zarzadu lubkierownikami
hiczgee] dziatalnosei gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzedskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. TYTULY PRAWNE DO LLOKALI
§54
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz czonkow spétdzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach




stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wiasnosci do lokali, garazu a takze do miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym,

3) wynajmowaé czionkom fub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

5.1. Spéldzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego

§55
1. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoidzielnia
zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowigzuje si¢ wnic$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okres$lone w ustawie i w Statucie
Spétdzielni. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo czlonka Spétdzielni i jego malzonka.
2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigeym
wiasnos¢ lub wspohwlasnosé Spétdzielni.
3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
4, Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
mafzonkow.
5. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne;j.
6. Umowa spdldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba, na ktdrej rzecz ustanowione
Jjest prawo do lokalu mieszkalnego przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochironie wlasnosci.
8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaliego nie moze byé ustanowione na rzecz osoby
prawne;.
9, Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsigwzigecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu {inansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach usfawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popieranta budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 22021 r. poz.2224 z zm.), moze by¢ ustanowione wylgcznie
na rzecz 0sob spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 1 3 tej ustawy.
10. Lokale mieszkalne oraz inne cz¢éci przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci garaze
i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995 1. o spoteczanych formach
rozwoju mieszkalnictwa, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrgbniane na wiasno$¢ ani zbywarne
jako udzialy we wspotwlasnosci nieruchomosei, na ktérej zrealizowano przedsiewzigeie inwestycyjno-
budowlane,
11. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez osobe, na ktorej rzecz ustanowione jest
prawo do lokalu mieszkalnego, calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spékdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czedci.
Jezeli wynajecie lub oddanic w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéidzielni,
osoba ta obowigzana jest niczwlocznie do pisemnego powiadomicnia Spétdzielni o tej czynnosei.
11. Umowy zawarte przez osobg, na ktorej rzecz ustanowione jest prawo do lokalu mieszkalnego, w sprawie
korzystania z fokalu mieszkalnego Iub jego czgsci wygasajg najpOzniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
12. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadach spoldzielczego




lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkami i Spotdzielnia o ustanowieniu tego
prawa.

§ 56
1. 7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienic spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
pochodzacego z nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowata, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spétdziclezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadio powinna zawiera¢:

1) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowiépodstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

2) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe i rozliczen,

4) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajaeej na jego lokal przez whiesienie wkladu
micszkaniowego.

2. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie,
o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej calodei kosziow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czgsci przypadajgcej na jej lokal.

3. Preepisy ust. 1 pkt 213 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawierajg umowg o budowg bezposrednio z
wykonaweg robat budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czgscei
wspblnych.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastapi w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uplywie tego terminu roszczenie Spotdziclni o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§57
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez osobg ubiegajacy sie
oustanowicnie odrebnej wlasnosci lokalu Spéldzielni lub Spétdzielnig.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie 0 ustanowienie
odrebnej whasnosci Iokalu lub jego nastgpea prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 56, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo utrudnione, a w szezegdlnosci:
1) nie wni6st wymaganej zaliczki na poczet wikdadu,
2) zalega z wplatami na poczet kosztéw budowy,
3) uchyla sie od dopelnienia formalnosci, bez ktérych Spotdzielnia nie moze uzyskaé kredytu
bankowego lub pomocy budzetowej na pokrycie czgici kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego,
4) nic wyraza zgody na zawarcie ancksu do umowy.
3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na koniec miesigca kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w
umowie inaczej.
4. Spéldziclnia moze wyrazi¢ zgodg na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem stron. Wyrazenie
zgody moze nastapié pod warunkiem wskazania przez czionka Spoldzielni nastepcy prawnego, ktory
przejmie jego zobowiazania zwigzane z budowg lokalu.

§58
1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresic oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowicnic
spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktdre miaty wspélnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, preystuguja roszczenia o przyjgcie do
Spoldzielni i zawarcie umowy zgodnic z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest z{oZenie w terminie jednego roku
deklaracji czfonkowskicj wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod uwage w szczegolnosci okolicznosé czy osoba
uprawniona zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi mafzonkami lub jednym z nich albo 2z bylym




cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczoncgo przez Spoétdzielnig terminu wystapienia do sadu,

wyboru dokonuje Spdtdziclnia.

3.0soba przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢ strong
umowy o budowe lokalu w migjsce osoby, ktdrej czlonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowg lokalu osobom, o
ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéltdzielni i zawarcie umowy.

§59
Spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okrcslonych w Statucie oraz ustawie. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasnigeic
prawa nastepuje z chwila ustania czlonkostwa obojga malzonkow.

§ 60
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeistwa matzonkowic zawiadamiaja
spildzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za optlaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidziclniach mieszkaniowych.

§ 61
1. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmnicj 6 miesigey, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
micszkalncgo. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. I, nie mozna orzec o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem
rozprawy przed sademn pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sadem drugiej instancji cztonek
Spotdzielni uisei wszystkie zalegle oplaty.
2. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom
wsp6lnie, sad moze podja¢ orzec o wygasnigeciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1! i 12 ustawy o spoldzielniach micszkaniowych,
stanie si¢g prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 12, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga malzonkow.
4. Osobie, ktorej przyslugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utizymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoldzielni o
ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spétdzielni
cate zadhizenic wynikajace z nieuniszczania tych opfat wraz z odsetkami. Roszczenie to przystuguje tylko
wtedy, jezeli wezedniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 62
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdw spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktdreprzystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 63
1.W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach




mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w okresic
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, kiére mialy wspdlnie z osoba, o ktore) mowa w art. 10 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowicniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sig strona umowy o budowg lokalu wigzgcej osobg,
o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenic w terminic jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nicprocesowym, biorgc pod uwage w szezegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na postawie ust. 1
zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldziclnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
porostawaly w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomicnia
Spoldzielni o tym, komu przypadlo spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie, za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
5. W wypadku wygaéniecia roszczen, o ktérych mowa powyzej lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3 Spéldziclnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust. 2' i 22 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu osobom, o
ktdérych mowa w ust. 3, przysluguja roszezenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 64
Po wygasénieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3
miesiccy, Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego)

§ 65
1. Nabyweca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielui, zzastrzezeniem
art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rownicz spadkabiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niczwiocznie Spétdzielnig o nabyciu prawa.

§ 66

1. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawcem rzeczowyin.

2. Zbycie spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spédzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie akiu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niczwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spdldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czeéci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomicnia uprawnionych o zbyeiu lub z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali,

sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomosei w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosei
stanowiacych micnic spoltdzielni przez uiszezanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spoldeielni,




§ 67
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wicczyste spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 68
1. Jezeli spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminic jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spo$rdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2, W razie $mierci jednego z matzonkdw, kiorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato

wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 69
W przypadku dhigotrwalych zaleglosci we wnoszeniu oplat, o ktorych mowa w § 134, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sig odpowiednio.Z zadaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spétdzielni na wniosck Rady Nadzorozej.

§70
Do egzekucji ze spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§71
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czgsei lokalu nie wymaga
zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz Spéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej
CZynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z

chwila wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§72
Po wygasénieciu spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujgce
w lym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, sq obowiazani do opréznicnia lokalu w terminie
3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.3. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym

§73
1. Spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, micjsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym moze naleze¢ do kilku os6b, z tym ze czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom, W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sgd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spdldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
2. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey prawa, jezelt odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

§74
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, migjsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
Ograniczonym prawem rzeczowym,




§75
W pozostatym zakresie dotyczacym spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym maja odpowiednio zastosowanie przepisy rozdzialu 5.2
statutu.

5.4. Odr¢bna whasnoéé lokalu
§76

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia realizujgca program
inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw zawiera umowg o budowg lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei

tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czeéei przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie oraz w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowancgo zadania inwestycyjnego, ktore bgdzie stanowic

podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) termindw wptat wkiadu budowlanego,
6) terminu ostatecznego rozliczenia kosziow budowy,
7) terminu ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu oraz rozliczenia zwiazanych z tym koszow, w tym oplat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiggi wieczystej,
8) okreélenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe oraz rozliczen srodkéw po rozwigzaniu umowy,
9) inne postanowienia okreslonc w statucie.
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywic tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupelnienie wkiadu budowalnego wygasa.

§77 :
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 76, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wmiesiona czgscia, przechodzi na
spadkobicrcow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ckspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.
3. Umowa zbycia ckspektatywy wiasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez Spotdziclnig lub osobg, o
ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia moze wypowicdzicé umowg o budows lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w art. 18 ust. |
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie
dotizymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowicnie odrgbnej whasnosei lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3, Wypowiedzenic moze nasigpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze

strony postanowia w umowic inaczej.

§79
1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz, osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych albo nabywey ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego najpozniej w terminie 2 micsiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminic 2 miesiecy od uzyskania takicgo
pozwolenia. Na zadanie czlonka ustanawia takic prawo w. chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.




2. Ustanowienie odrebncej whasnosci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkéw albo oséb wskazanych
przezosobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, ktdre wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 80
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 81
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej okresla ta umowa.
2.Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o kiérej mowa w ust. 1.

§ 82
Spétdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobicrcy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.,

§83

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata nalcznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowiagzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spéldzielni na
wniosek wigkszosci wlascicicli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadal sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomodci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystugnje prawo do lokalu zamiennego.

§ 84
Przepisy § 76 do § 83 stosuje sig odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnoscei garazu
wielostanowiskowego,

5.5. Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

§ 85
1. Spétdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym czfonkom Spéldzielni i
osobom niebedacym czlonkami Spotdzielni.
. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.
. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spétdziclnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom,
. Oferty przedkiadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczy.
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§ 86
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Wybdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez. Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdziclnig z najemea.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb l(.)kalowych czlonkow

§ 87

1. Na dzien rejestracji niniejszego Statutu Spétdziclnia posiada rejestr cztonkow oczekujgcych wraz z




2.

numeracjg zawartych umoéw okreslajacych kolejnosé przydziatu w kolejnosci numerow tych uméw.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z tresciz ust. | czlonek ma prawo do uzyskania spéidziclczego

lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez

Spéldziclnie, o ile w wyznaczonyin przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego

prawa.

3. W kolejnosei ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czionek ma prawo do podpisania umowy o budowg lokalu
w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwoéci i terminic przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust, 2 i 3 czlonkowie
powiadamiani sg w sposob nastepujacy:

1) cztonkowie oczekujacy - pisemnie,

2) pozostali czonkowie poprzez zawiadomienie na tablicy ogloszeil w siedzibic Spéldzielni, na klatkach
schodowych w internecie i w lokalnym dzienniku.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 przez czionkow,
Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjgcie tych 0sob w poczet cztonkow nastgpuje w
kolejnodcei daty ZloZzenia wnioskow przez te osoby.

§ 88
Spoldzielnia nie posiada doméw o specjalnym przeznaczeniu (np. dla inwalidéw, osob samotnych) stad nie
ma mozliwosci ubiegania sig 0s6b o spoldzielcze lokatorskiego prawo do lokalu w domach o specjainym lub
zamiany spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wyzej wymienione.

§89
1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensic prawnym moze by¢ przez Spoldzielni¢
zadysponowany na rzecz czlonka Spétdzielni:
1) na warunkach spétdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu, jeéli mieszkanie byto dotychczas zajmowane
na warunkach lokatorskich,
2) na warunkach prawa odregbnej wlasnodci lokalu.
2. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych czlonkom, o ktérych mowa w § 88, Spéidzielnia moze do lokalu,
o ktérym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu na
pierwszenstwo ustanowicnia tytulu prawnego do fokalu okredla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg. '
§ 90
Tryb przyjmowania w poczet czionkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcezg.

6.2. Zamiana lokali

§91
Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal micszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§92
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac¢ w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spdtdzielcza.
Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spatdzielczym whasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.
3. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach spétdzielni migdzy jej czionkami lub migdzy cztonkiem
Spétdzielni 1 osobg posiadajgca lokal stanowigcy wlasnosc inncgo podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym.
4. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanic zamiany lokali mieszkalnych miedzy
soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce whasnosci Spétdzielni, jesli spetniaja
wymogt Statutu.

§93




1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spdldzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spéldzielni,

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spéldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé innego podmiotu
(gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogélne

§94
Cztonkowie Spoldzielni, kidrzy oczekujy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktad6w mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwiazanych z budows.

§95

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoblnych lokali, do ktdrych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 94 dokonuje sig w dwéch
ctapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakoniczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie,

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdinych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zasad i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego w
szezegolnosci:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spdétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okredlenic, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a

ktére sg ewidencjonowane wspélnie dla dwach tub wigcej budynkSw i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ushugowych, jesli takie s§ wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére skladniki kosziéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnic do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania,

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosé).

3.Zasady i regulamin, o ktérych mowa w ust. 2, powinny by¢ dofaczone do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 96

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 94, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymagancgo wkladu oraz wysokosci i terminéw
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wklad, Spéldzielnia
zaciggnela kredyt, cztonek ponosi petne koszty zwigzane z obstuga zadhlzema Spaétdzielni z tytutu
nicwnoszenia przez niego wplat na wklad.

§97

Ostatecznc rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartodci poczatkowej lokali nowo oddawanych do

uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7.2, Wklady mieszkaniowe

§98
Osoba ubiegajgca sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosei odpowiadajacej réznicy migdzy kosztcin budowy przypadajgcym na jego lokal, a
uzyskang przez Spoéldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych fub z innych $rodkéw uzyskanych na




sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredylu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czdonek jest
obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgeej na jego lokal.

§99
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowg o budowg tego lokalu, obowigzany jest wnies¢
wktad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

7.3. Wkiady budowlane

§ 100
Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej whasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu micszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dziei zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnoscei.

7.4. Rozliczenia w razie wygadnigcia prawa do lokalu

§ 101
1. W przypadku wygasniecia spofdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, oglasza nie poézniej niz w ciagu 3
miesiccy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami regulaminu, przetarg na ustanowienic
odrebnejwlasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wiasnoscei lokalu jest wplata
wartodci wylicytowanej kwoty w przetargu, Szczegdlowe zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
2.Ustepu 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu
mieszkalnego, spéldzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoidzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.30 ust. 1 pkt 13
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
3. W przypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, spoldziel -
nia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nic uwzglednia si¢ dtugu obcigzajgcego czlonka spdt -
dzielni z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
nieszkaniowych.
4, W przypadku wskazanym w ust. 3 niniejszego paragrafu warunkicm zwrotu wartodci wkiadu
micszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowicnie spol-
dziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygaslo prawo przyslugujace innej oso-
bie;
2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie spoidziclczego loka-
torskicgo prawa do lokalu micszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyslugujace inncj osobie, wyrazi pi-
semng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokatu.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzieleze lokatorskie prawo do Tokalu mieszkalnego, a ktorej prawe wyga
~sto, zglosi roszczenic o ponowne ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi roszezenie a usta-
nowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.




7. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wyso-
kosci, o ktorej nmowa w ust. 2° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtu-
gu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig cz¢éei zaciggnigtego przez spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,

8. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig zgodnie z postanowieniami regulaminu.

9. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgcg na dany lokal cze$é zobowigzafi Spétdziclni
zwiazanych z budowa (koszty zadania inwestycyjnego), w tym w szczegodlnodei niewniesiony wklad
micszkaniowy. Jezeli Spofdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkdw, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 13 pkt 4.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorego Spéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

11. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 8, jest opréznienie lokalu.

§ 102

1.W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warloé¢ rynkowa, ustalona w
spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.
2.Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢éé wkladu budowlancgo, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potragca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartoéci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu w

terminic 3 miesiecy od daty wygasni¢cia prawa do lokalu.

§ 103

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowicnie odrebnej

wiasnosci lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona czgsé wktadu budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpifo z przyczyn lezacych po stronie Spéldzielni,
nalezny wkiad jest zwracany w terminie uzgodnionym przez strony, ni¢ pdzniej niz 1 miesigca od
rozwigzania umowy.

. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie czlonka,
nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez czlonka, z ktérym Spdldzielnia
zawarla nowg umowe o budowg danego lokalu.
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8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§104

1. Czlonek, ktéremu przysluguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zgdania, by Sp&tdzielnia przeniosta na cztonka wlasnosé lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoldzieicze lokatorskie
prawa do lokali, ktdrych koszt budowy sfinansowany zostal srodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. I, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali w domach dla inwalidow, osdb samotnych i innych domach o specjalnymn przeznaczeniu
posiadanych przez Spoldzielnie.

§105°
Cztonek, ktoremu przysluguje spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania by
Spotdzicinia przeniosla na niego wiasnos¢ lokalu.




8.1.

§ 106
skreslony

§ 107
skreslony

§ 108
skreslony

§109
1. Spoldzielnia jest obowiazana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ziozonych przez czionkéw i najemcéw wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przenicsienia whasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na
czkonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych
kosztow okredla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorezg.

§ 110
1.Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do Jokalu jest obowigzany wplacié naleznosci
warunkujgce tg zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢
podany w pisemnym zawiadomieniu osoby zainteresowanej.
2. W przypadku wyodrebnicnia na whasnosé lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy
niz 3 miesigey od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wiasnosci

lokalu,
§ 111

Spoldzielnia powinna przystapié do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu niezwlocznie po
uregulowaniu przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujgeych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 112
1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niczbedne ustalenie przez rzeczoznaweg rynkowej wartosci
lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nieprzystapi
do umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu. '
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi czlonek lub najemca, na ktorego jest
przenoszona whasnosé lokalu.

Przeniesienie wiasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawodo
lokalu mieszkalnego
§ 113
1 Na pisemnc zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czonkiem umowg przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego :
1) splaty przypadajgcej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci odpowicdniej czgsci
zadhuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdziclnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkdw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesel umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielnig do budzetu pafistwa,
2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.o spoldzielniach mieszkaniowych.
2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o kiorej mowa w ust. 1, w terminic 3 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni
nic przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja czlonka Spdldzicini,
na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 114




8.2.

8.3.

Wptywy z wplat, o ktérych mowa w § 113 ust. | pkt 2 przeznacza sie na splate podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 115
Po $mierct czionka Spoldzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosei lokalu okre$lonym w §
113, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych os6b bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowicnie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienic wiasnoéci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z Zzgdaniem przez cztonka Spétdzielni,

§ 116
Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasno$é lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czionka,
ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego

§ 117
1. Na pisemne zadanie czfonka lub osoby niebgdacej czfonkiem Spéidzielni, ktdrym przystuguje
spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1)splaty przypadajacych na ten lokal czg¢sci zobowigzaf Spoldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2)splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 13 pkt 4 oraz § 135 ust. 3.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni

nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowatabudynek lub
wybudowali go jej poprzedmcy prawni,

3. Wszelkie kosztly zwiazane z przekszialceniem ponosi cztonek Spétdzielni.

§118
Po $mierci cztonka Spéldzielni, ktéry wystapit z 2adaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art.
1719 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (usm), jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
whniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
cztonka Spétdzielni.

§ 119
Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbng wiasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 120
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna wlasnosé lokalu,

przeniesienie wlasnosci lokafu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czonka, kloremu przystuguje spdtdzielcze
wilasnosciowe prawo do tego lokalu.

Przeniesienie utamkowego udzialu we wspdétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 121
skreslony

§ 122
skreslony

§123




skreslony

8.4. Przcksztalcanie najmu lokali
§ 124
skreslony

§ 125
skresiony

§ 126
skreslony

§ 127
skreslony

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

9.1. Zasady ogdlne
§128
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rachunku ekonomicznego i na podstawie planow
opracowanych przez Zarzad i zatwicrdzonych przez Radg Nadzorezg.
2. Réznica migdzy kosztami a przychodami Spétdzielni z tytutu zarzadzania dang nieruchomoscig zwigksza
odpowiednio przychodu lub koszty eksploatacji i utezymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§129
1. Spétdzielnia moze korzystat z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nicprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spéldzielni. Zaciagniccie przez Spotdzielnie kredytu [ub pozyczki wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia.
2. Jezeli kredyt zaciggany przcz Spéldziclnig ma by¢ zabezpieczony hipotekq ustanowiong na
nieruchomoscei,
kt6rej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub czionkowie Spoéldzielni
sg uprawnieni z tytutu spéldzielczych praw do Jokali w budynku na tej nieruchomosci Jub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcic umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wiekszosci takich czlonkéw Spéldzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami; warunek ten
stosuje sig do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnietego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylgcznic
na potrzeby tej nicruchomosel.
3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoldziclnia zacigga kredyt, ktory ma by¢
rabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub czesci ulamkowe; nieruchomosci
stanowiacej udziat Spoldzielni we wspétwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebgdace czionkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytulu spoldzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncic lub w budynku stanowigcym wspétwlasnosé Spoldzielni lub zawarto z tymi
czlonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspdtwilasnosé
Spoéldzielni.

§ 130
Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie 2 powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegéowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwicrdzony przez Zarzad Spoldzielni.

§ 131
Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spéldzielni z wplat czionkéw oraz innych srodkéw, okreslonych w
odrebnych przepisach, s fundusze zasadnicze jak:
1) fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czionkowskich i innych Zrodet okreslonych w

odrgbnych przepisach, .
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkdw i innych Zrddet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czlonkow




wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§ 132

Spéldzielnia tworzy fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajacy z odpiséw wnoszonych przez
cztonkow Spoldzielni i nieb¢dgcych cztonkami wiascicicli lokali oraz oséb niebgdacych cztonkami
spétdzielni, ktérym przystugujq spéldzieleze whasnosciowe prawa do lokali. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki Spotdzielni zasobami mieszkaniowymi, z uwzglednieniem § 128 ust. 2.

2) Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na prowadzenie dzialalnosci w ramach obowiazujacych przepisow.

§133
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 137 ust.1 pkt. 3 Statutu.

§ 134

1. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza sig na fundusz remontowy Spéldzielni.
2. Stratg bilansowa Spoétdzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
funduszu udzialowego a naste¢pnie z funduszu remontowego.

9.2, Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 135
l. Cztonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spétdzielni oplaty
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei w czedciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z
innych tytutéw. Dotyczy to réwniez kosztéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, prowadzone;j
przez Spéldzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali wnosza do Spdtdzielni oplaty na pokrycie kosztéw
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni. Dotyczy to réwniez kosztéw dzialalnosci spoleczne,
oswiatowe;j i kulturalnej, prowadzonej przez Spoldziclnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
3. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby nicbedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich Iokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 1.8 Statutu.
4, Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktdrych mowa w ust. I, obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczysto$ci, eksploatacji dzZwigdw,
anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni.
5. W sprawach zwigzanych z przeksztatceniem prawa do gruntu, co powoduje zwigkszenie wkiadéw
budowlanych i mieszkaniowych, decyduje 100 % oséb uprawnionych, posiadajgcych tytut prawny do lokalu
w obrebie danej nieruchomosci, chyba, ze zachodzi przypadek okreélony w art. 35 ust. 2' usm.
6. Wiasciciel lokalu niebgdgcy cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedace czfonkami Spétdzielni, ktdrym
przysluguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu moze zawrzeé ze Spoidzielnig umowe o odptatne
korzystanic z ustug spoteczno - kulturatnych.
7. Opfaty, o ktorych mowa powyzej moga by¢ wykorzystywane wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem,

§ 136
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sig¢ proporcjonalnie do udziatu whasciciela
lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci.

§ 137
1. Wysoko$¢ optat, o kiérych mowa w § 135, jest ustalana na podstawie:
1) planu koszléw zarzgdzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy rozliczania
tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okres$la Rada Nadzorcza.

§138




1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowyimni, z
zastrzezeniem usl. 2, zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym
stosownie do zasad wynikajacych z § 128 ust. 2.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami za gaz, wodg, cnergig elektryczng, ¢.0. i ciepla do podgrzania
wody (nadplata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spéldzielnia a poszczegblnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 139

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 135, powinny by¢ uiszezane co miesige z gory do dnia 15 kazdego miesigca.

Na zadanie cztonka Spétdzielni Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.
2. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomic cztonkéw, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin, Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. Czlonkowie sp6tdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spbldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nicbedacy cztonkami sp6ldzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na spétdzielni.
4. Od niewplaconych w terminic nalezno$ci Spéldzielnia moze pobiera¢ ustawowe odsetki. Zarzad moze
wwyjatkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkicm uregulowania naleznosei
glownej.

§ 140

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej Spéldzielni przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.
Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarcze Spotdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wiekszosci
wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci
udzialow w nieruchomosci wspélnej - ustalié zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

§ 141
Za oplaty, o ktérych mowa w § 135, solidarnie z cztonkami Spoidzielni lub wlascicielami lokali niebgdgcych
cztonkami Spoldzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby peinoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przysluguje spétdzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu,
3) odpowiedzialnosé osob, o ktérych mowa w pkt 1 ogranicza sig do wysokoéci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 142

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spdtdziclni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociagowej do zaworu przed licznikiem, a tam gdzie nie ma licznika do
pierwszego zaworu (bez tych zaworow),

2) instalacji gazowej do zaworu w lokalu przed odbiornikiem gazu (bez tego zaworu),

3) instalacji centralnego ogrzewania,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanatizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej,

7) wymiana podfoza pod podiogi i posadzki. .

2. Naprawy wewnatrz lokalu niczaliczone do obowigzkow Spétdzielni obeigzaja czlonkdw zajmujacych te

lokale, a w szczegolnosern:

1) naprawy i wymiane podtog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych, okladzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzadzef techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzgdzen,

4) naprawy przewoddw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorezych, w tym niczwioczne
usuwanie ich niedroznosci, .

5y malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawg uszkodzonych tynkow, §cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
ich zabezpieczenia przed korozja,

3. Naprawy usterek wszelkich urzadzen wewnaliz lokalu powstalych z winy czlonka lub osob




zamieszkatych obcigzajg czlonka Spétdzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkow cztonka oraz odnowienie lokalu mogg by¢ wykonywane
przez Spoldzielnic tylko za odplatnoscig zainteresowanego czionka poza oplatami uiszczanymiza uzywanie
lokalu.

5. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajgcaz lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigeia awarii. Jezeli osoba ta

jest nieobeena lub odmawia udostepnienia lokalu Spéldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosei

funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarncj- takZze przy jej

udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapifo pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej

Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.

Z czynnoéci tych sporzgdza sig protokot.

6. Po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udost¢pnic Spétdzielni
lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu i
wyposaZenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) dokonania odezytéw licznikdw i podzielnikow kosztow c.o.,

3) zastepczego wykonania przez Spdldzielnie prac obeigzajgcych czlonka Spétdzielni albo whasciciela

lokaluniebedgcego cztonkiem Spoldzielni.

7. Szczegolowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie obowigzkow
Spoldzielni i czionkdw.

8. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ wedtug zasad
okreslonych przepisami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§ 143
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spéfdzielniach mieszkaniowych do prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.
U. 22000
r. nr 80, poz. 203) z zastrzezeniami, o ktérych mowa w ust. 2 - 5.
2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspdtwilasnosé Spoldzicelni jest wykonywany
przezSpotdzielnig jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art, 24! i art. 26. P1zep1sow uslawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnodcilokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. | i
1a, ktérestosuje si¢ odpowiednio.
3. PrzepisOw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wladcicieli nie
stosujesie, z zasirzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktdrcj mowa w art. 22 ust. 2 i 4
ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, podejmuje Rada Nadzorcza
Spéidzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomoscei.
5. W odniesieniu do wlascicieli lokali, z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. I ustawy wymienionej
wust. 1 wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wlaseicieli lokali w budynku w obrebie
danej nieruchomosci wspdlnej,

§ 144
1. Przez dodatkowe wyposazenic [okali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynioneze srodkéw czonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie | wykoiiczenie lokali, majace
charakter trwaty i podnoszace wartosc. uzytkowg lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenic lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody spoldzielni wowcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmiana przebiegu piondw instalacyjnych.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane czionkéw. W
przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
4, W przypadku plzeksztalcamd tytutu prawnego do lokalu ptatnosct wymaganc od vzytkownika lokalu z
tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosei dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu,

9.3. Dzialalnosé spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.




§ 145
Zasady rozliczania kosztéw dzialalnoéci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czlonkdw z tego tytutu okreéla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE.

§ 146
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spéidzielni Statut wehodzi w Zycie z dniem wpisu go do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 147
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 148
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowieft Statutu dotychczas obowiazujacego
trwa nadal, a po jej uptywie wybdr nowych bedzie dokonany wediug postanowien niniejszego Statutu, po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 149
1. W razie likwidacji Spéidzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielniczgsé majatku Spéldzielni jest dziclona miedzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny rok czlonkostwa w spétdzielni. W podziale majatku
uczestnicza na tychzasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.
2.Likwidator odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 150
W przypadku wniosku wlascicieli mieszkan o wydzielenie sig¢ ze Spétdzielni i zalozenie nowej Spéldzielni lub
powstanic wspélnoty mieszkaniowej, koszty zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego
wyodrebnienia ponosza wnioskodawcy, z zastrzezeniem art. 108 b § 6 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. ‘

§ 151
1. Spétdzielnia podlega lustracji wedbug aktualnie obowigzujacych w tym zakresie przepisow.
2. Zarzad obowiazany jest na zgdanie cztonka Spotdzielni udostepnié mu do wgladu protokdt lustracji oraz
wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji z uwzgl¢dnieniem § 12 ust. 1 pkt 11.

§ 152
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie:
- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
- przepisy prawa spoldzielczegooraz innych ustaw.

Statut zostal przyjety przez Walne Zgromadzenic w dniu 28 czerwea 2023r. Uchwala nr 9/2023 i wechodzi
tw zycie z mocg obowiazujacy od dnie jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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