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ZAPROSZENIE

Zarzqd Spéltdzielni Mieszkaniowej“SZANSA“ dzialajgc na
podstawie §29 ust.1 Statutu Spétdzielni zaprasza na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowej, ktére odbedzie sie w lokalu w bylej siedzibie
Spotdzielni przy ul. Malopolskiej 8 klatka schodowa nr 1 w Rzeszowie w dniu 12
czerwca 2024r o godzinie 16.30 z nastepujqcym porzqdkiem obrad:

1.0twarcie obrad Walnego Zgromadzenia, wybér Prezydium Zebrania.
2.0dczytanie listy pelnomocnictw.

3.Przyjecie porzqdku obrad.

4.Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej oraz Komisji Wnioskowej.

5.Podjecie uchwaty o przyjeciu sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w
2023r.

6.Podjecie uchwaty o przyjeciu sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci w roku
2023r.

7.Podjeciem uchwaty o przyjeciu sprawozdania finansowego za rok 2023.
8.Podjecie uchwat o udzieleniu absolutorium Cztonkom Zarzqdu z dziatalnoéci w
roku 2023.

9.Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat
za rok 2023.

10.Podjecie uchwaly w sprawie najwyzszej sumy zobowigzar.

11.Podjecie uchwaly o przyjecie kierunkéw rozwoju gospodarczego Spétdzielni na
lata 2024-2025.

12.Informacja z realizacji wnioskéw polustracyjnych.

13.Sprawy biezqce.

14.0dczytanie wnioskéw zgloszonych w toku obrad.

15.Zamkniecie obrad.

W siedzibie Spétdzielni w $rode godzinach od 16.30- 19.00 na 21 dni przed
terminem obrad Walnego Zgromadzenia wylozone zostanq sprawozdania i
projekty uchwat, umieszczone w porzqdku obrad Zebrania. Cztonkowie majq
prawo zgtaszaé projekty uchwal terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed obradami.

Za zarzqd

Z-ca Prezesa Zarzqdu  Prezes Zarzqdu
Zastepca Prezesa Zarzadu rezes Zarzadu /

E. Teresaleczna "7 Andrzg) Chejrdral



Sprawozdanie z dziafalnosci Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej SZANSA za 2023 rok

W roku sprawozdawczym 2023 Rada Nadzorcze aracowata w skfadzie j/n :

1. Urszula Chmiel —przewodniczaca

2. Grazyna Lisek —z-ca przewodniczace]
3. Monika Mazur - sekretarz

W roku 2023 Rada Nadzorcza realizujgc swo e kompetencje ustawowe oraz statutowe

prowadzita nadzér oraz kontrole nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni. W 2023r Rada spotkata
sie 5 razy i podjeta 10 uchwat.

Realizujgc powyisze Rada Nadzorcza podejmowata decyzje w formie uchwat w zakresie:

przeprowadzenia kontroli decyzji podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni co do realizacji
uchwalonego Planu Gospodarki Zasokarni Mieszkaniowymi w roku 2023r

zbycia lokalu w ktérym miesci sie obecne biuro spétdzielni
rozliczenia planu Gospodarki Zasobam Mieszkaniowymi za 2022r

zaopiniowania sprawozdania finansowego za 2022 ri przyjeta go bez uwag, a tym samym
rekomendujgc jego przyjecie przez Walne Zgromadzenie.

Zmian dotyczacych regulaminu Rady Nadzorczej dostosowanych do obowigzujgcej ustawy
o Spétdzielniach mieszkaniowych

Zaopiniowania sprawozdania Zarzadu i przyjeta go bez uwag a tym samym rekomendujgc
jego przyjecie przez Walne Zgromadzenie

uchwalenia Planu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na rok 2024
zaopiniowania i zatwierdzenia remont.. wing oscbowych.
rozpatrywania skarg i wnioskdw oraz rapytan cztonkéw Spdtdzielni,

prowadzenia dziatan windykacyjnych 12 einoici od cztonkéw Spéidzielni Mieszkaniowe;
SZANSA oraz lokali ustugowych,

zmiany w Regulaminie Rady Nadzorcze|

spraw zwigzanych z biezgcej dziatalnoéri Spdtdzielni

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na swych posiedzeniach podjefa 10 uchwat :

uchwata nr 1/2023 w sprawie zatwicrdzenie rozliczenia czynszowego za 2022r



e uchwata nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia o zovciu lokalu w ktdérym miesci sie obecne biuro
spotdzielni.

e uchwata nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia zmiany regulaminu Rady Nadzorczej

e uchwata nr 4/2023 w sprawie zatwierdzeria rozliczenia Planu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi za 2022r.

e uchwata nr5/2023 w sprawie zatwierdzeniz sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za 2022r.
e uchwata nr 6/2023 w sprawie zatwierdzenie sprawozdania finansowego Zarzadu za 2022r.
e uchwata nr 7/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022r.

e uchwata nr 8/2023 w sprawie zatwierdzenia remontu wind osocbowych w zasobach
spotdzielni .

e uchwata nr 9/2023 w sprawie zatwierdzenia rozbudowy parkingu na terenie spétdzielni.

e uchwata nr 10/2023 w sprawie zatwierdzs niz orzyjecia Planu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi na rok 2024.

Rada Nadzorcza uczestniczyta w spotkaniach z 7arzagdem na ktérych Zarzad skfadat informacje

z biezgcej dziatainosci a dotyczyty one m.in.:
e podpisania umowy za wynajem oowierzchni na montaz banerdw reklamowych
¢ rozbudowy pergoli Smietnikowej
® zatrudnienia nowego konserwatora

®  przyjecia pozwu w sprawie egzekucji optat czynszowych dia Pizzeria Amore jak
rowniez dla lokalu mieszkalnego

¢ przeprowadzenia aktualizacji listy cztonkow SM w celu naliczenia nowych optat
czynszowych na 2024r

¢ planowanego zakupu nowego programu ksiegowego

W roku 2023 RN zapoznata sie z pracami komisji statutowej w sprawie zmian w statucie Spoétdzielni
i Regulaminie Rady Nadzorczej, oba dokumenty zestaty przyjete uchwatami na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 28.06.2023.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zostata wezwana na golicje w charakterze $wiadka, gdzie zostata
przestuchana w sprawie zbycia lokalu ktéry byt przedmiotem przetargu, sprawa zostata umorzona.
Rada Nadzorcza stuzyta swojg pomocg cztonkom spéidzielni w wyznaczonych godzinach
urzedowaniaw biurze Spétdzielni, a takze poza jej godzinami pracy. Byta otwarta na wszelkie
propozycje i uwagi ze strony mieszkancéw. Rada Nadzorcza uwzgledniajgc catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2023, a przede wszystkim osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe potwierdzajgce



prawidtowosc funkcjonowania Spétdzielni oraz dobrg i stabilng sytuacje finansowg uwaza, ze
wykonanie zatozen przebiegato zgodnie z przyjets strategig i wnosi do Walnego Zgromagizenia o
udzielenie absolutorium Zarzadowi za rok 2023. :

Rada Nadzorcza Spoétdzielni bardzo serdecznie drigkuje wszystkim cztonkom Spétdzielni za obdarzone
zaufanie, Panu Prezesowi i Pani Prezes za mitz wspdéiprace jak réwniez pozostatym pracownikom
Spétdzielni.

Podpisy:




Rzeszow, 27.03.2024 .

Sprawozdanie

Zarzqdu Spéidzielni Mieszkaniowej ,SZANSA” za okres dziatalnosci 01.01.2023-
31.12.2023 .

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzqd SM ,,Szansa” pracowal w

nastepujqcym skiladzie osobowym:
1.Andrzej Chejzdral - Prezes zarzqdu
2.Teresa Lecznar - Z-ca Prezesa zarzqdu

Zarzqd Spéldzielni w okresie sprawozdawczym na swych posiedzeniach
obradowat 12 razy podejmujqc 34 uchwaly o nastepujqcej tematyce:
- biezqcej eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
- windykacji zaleglosci oplat czynszowych,
- niepogorszeniem stanu funduszy celowych Spéidzielni,
- przygotowania opinii prawnych dla potrzeb Spéldzielni,
- opracowanie regulaminéw Spéldzielni,
- ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- przeprowadzenie remontu 3 wind przed przeglgdem Urzedu Dozoru Technicznego
- przeprowadzenie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni za rok 2022,
- rejestracja zmiany zapiséw w statucie Spétdzielni,
- realizacja wnioskéw polustracyjnych,
- wymiany czesci pionu wody cieplej,
- udzielanie wyjasnien w czasie kontroli Prokuratury oraz Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Inspekcji Handlowej w Rzeszowie w zakresie legalnosci i
rzetelnosci dzialania przedsigbiorcéw znajdujgcych sie rzeczoznawstwem
majqtkowym, posrednictwem w obrocie nieruchomosciami oraz zarzqdzaniem.
W obydwu kontrolach nie stwierdzono zadych nieprawidlowosci.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni zostalo zwolane z
uwagi na bardzo duzq ilosciq spraw pilnych wymaganych do rozpatrzenia przez
Czlonkéw Spétdzielni tj. obowiqzek przedstawienia wnioskéw polustracyjnych przez
Radg Nadzorczq, rozpoczeciem prac nad zmiang statutu, zmiany Regulaminu Rady
Nadzorczej, zbyciu lokalu, wyboru Delegata na Zajad Podkarpackiego Zwiqzku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie. Rezultatem prac komisji nad
zmiang statutu oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia bylo zarejestrowanie zmian
statutowych w Krajowym Rejestrze Sqgdowym.

W roku sprawozdawczym Zarzqd zajmowat sie biezqcq eksploatacjq zasobéw
mieszkaniowych oraz ich biezqcymi remontami czesci wspélnych budynku.
Rok 2023 w dzialalnosci Spéldzielni oraz zyciu codziennym byt bardzo trudnym z
uwagi na bezustannie rosnqce ceny ustug co znalazto odzwierciedlenie w kosztach
eksploatacji, taryfach Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej na dostawe
ciepla i cieplej wody oraz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wody 1 Kanalizacji na dostawe



wody zimnej, zrzutu Sciekéw i odbioru nieczystosci statych.

W roku objetym sprawozdaniem dziatania zarzqdu dotyczyly réwniez:
- rozliczenia kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za rok 2022,
- zmiany oplat dla firmy internetowej Skaywere oraz Nasz Sklep
- windykacji wierzytelnosci Spotdzielni,
- zatrudnienia konserwatora,
- zawarcia umowy na dzierzawe terenu pod paczkomat z Firmq Orlen

W roku sprawozdawczym zarzqd na podstawie zawartych ugéd z Bankiem PKO
oddzial w Warszawie na restrukturyzacje zadluzenia przeterminowanego oraz
kolejnych splat kredytu przez cztonkéw Spéidzielni przeksztalcit kolejne tytuty prawa
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu w odrebnq witasnosé. Po tych czynnoSciach
lokale dla ktérych ustanowiona zostata odrebna wilasno$é wylgczone zostaly do
indywidualnych ksiqg wieczystych. W roku sprawozdawczym w zakresie splaty
kredytu mieszkaniowego i prawidlowosci rozliczeri kontrole przeprowadzit bank PKO
potwierdzajqc prawidltowosé dziatan Spéldzielni.

Dla zabezpieczenia zasobéw Spotdzielni od zdarzen losowych oraz
odpowiedzialno$ci cywilnej zarzqd wykupit polise w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
UNIQA za kwote 8 567,00 zl.

W roku 2023 zarzqd przygotowat na rok 2024 Plan Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowym i przedstawil do akceptacji Rady Nadzorczej,

Przeprowadzony przeglad zasobow mieszkaniowych wykazal, ze sq one
utrzymane we wilasciwym stanie techniczno-eksploatacyjnym i estetycznym.

Rozliczenia z czlonkami z tytutu eksploatacji lokali prowadzone byty prawidlowo i
spetniajq postanowienia przyjetych regulaminéw w tym wzgledzie. Wysoko$é oplat
eksploatacyjnych ustalonych na poprawnie sporzqdzonych kalkulacji, byta
zatwierdzana przez Rade Nadzorczq. Ogélna sytuacja finansowa Spétdzielni byta
dobra.

Najwiekszym wydatkiem w roku 2023 byt remont wind ktéry stanowit kwote 38
232,00 zi

Poszczegolne rozliczenia finansowe w roku 2023 przedstawiaty sie nastepujgco:
- stan zobowiqzan z tytutu dostaw i ustug na 31.12.2023r wynosit 54 733,83 zl i zostal
zaptacony do konca stycznia 2024 r.
- stan zadtuzenia czynszowego na dzien 01.01.2023 r. wynosit 38 479,58 z1, a na
31.12.2023r wyniost 40 370,92 z1 .

Ogédltem w roku 2023 koszty Spotdzielni zamknely sie kwotq 843 524,32 71, a
wplywy wyniosty 851 863,73 z1. Wynik lqczny z dziatalnosci GZM i poza GZM zamknqt
sie kwotq 8 339,41 zL. Zarzqd wnioskuje do Walnego Zgromadzenia, aby zysk netto z
dzialalnosci poza statutowej w kwocie 15 613,54 przeznaczyé na pokrycie start z lat
ubieglych w kwocie 5 008,52 oraz na dziatalnosé GZM w kwocie 10 605,02.

W wyniku dziatan Zarzqdu stan srodkéw na koncie funduszu remontowego wyniost
na dzien 31.12.2023 - 102 225,52 z1.

Splata kredytu zaciggnietego na remont i modernizacje budynku w roku 2023 r.
wyniosta 38 316,76 pozostato do splaty kredytu 638 379,90 zt.
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Stan zadtuzenia kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na budowe bloku na dzien
31.12.2023 r. stanowil warto$é 3 958 394,36 zt

Na dzien 31 grudnia 2023 stan $rodkow finansowych Spéldzielni stanowit kwote 162
514,57 zi

Sprawozdanie finansowe stanowi integralnq czes$é sprawozdania Zarzqdu.
Najwazniejszymi sprawami, ktérymi obecnie Zarzqd sie zajmuje sq:

1. Zbycie lokalu uzytkowego oraz pomieszczen zgodnie z uchwalq nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia.

2. Utrzymanie bezpiecznego (gwarantujgcego wyptacalnosé) wskaznika plynnosci
Jfinansowej Spéidzielni.

3.Przeprowadzenie obowiqzkowych przegladéw budowlanych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych oraz czesciach wspélnych.

4.Przeprowadzeniem konserwacji zieleni.

5.Przeprowadzenie modernizacji urzqdzen monitoringu.

6.Rozbudowq parkingu.

7.Uzupelnienie ubytkéw asfaltu przy wjezdzie na posesje.

8.Mycie elewacji budynku.

Majqc na wzgledzie nalezyte wydatkowanie srodkéw finansowych prowadzit
eksploatacje, remonty zasobow Spétdzielni na poziomie niezbednym. Sytuacja jest
wciqz trudna z uwagi na obciqzenia kredytowe, wzrost oplat czynszowych, ale
stabilna. W zwiqzku z tym wydatkowanie pieniedzy prowadzone jest z wielkq
rozwagq, w okreslonych terminach oraz w sytuacjach niezbednych.

Na zakoriczenie dziekuje za wspétprace Zarzqdowi, Glownej Ksiegowej, Radzie
Nadzorczej Pracownikom Spoéltdzielni oraz wszystkim Cztonkom Spéidzielni
Mieszkaniowej "SZANSA".




