REGULAMIN
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SZANSA”
w RZESZOWIE



§1

Niniejszy Regulamin okredla zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu
remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej LSZANSA”.

§2

Regulamin funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,SZANSA” w
Rzeszowie opracowany zostal na podstawie przepisow:

1. ustawy z dnia 15 grudnia 20007T. 0 spoldzielniach mieszkaniowych
/jedn. tekst: Dz.U. z 2018 1. poz. 845/,

2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spbldzielcze /jedn. tekst: Dz.U.
Z 2017 1. poz. 1560 Z poZniejszymi zmianami/,

3. ustawy z dnia 21 czerwca 2001T. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /jedn. tekst: Dz.U. z 2016 T. pOZ.
1610 z péZniejszymi zmianami/,

4. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1.0 wlasnoéci lokali /jedn. tekst: Dz.U. z 2018
r. poz. 716,

5. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z
2018 r. poz. 121 z poZn. zm.),

6. innych ustaw oraz postanowien statutu Spétdzielni M ieszkaniowej ,Szansa”.

§3

Ilekroé¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Zasobach mieszkaniowych Spéldzielni - nalezy przez to rozumieé wszystkie
nieruchomosci zarzqdzane przez Spétdzielnig. Zasoby mieszkaniowe
obejmujq: budynki, lokale, czeéci wspolne nieruchomosci, budowle,
urzqdzenia infrastruktury, obiekty dzialalnosci kulturalnej mienie Spétdzielni,
ktére zostaly, sfinansowane funduszami: udziatowym, zasobow
mieszkaniowych, wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze inne
stanowigce wlasnos¢ Spétdzielni.

2. Czeéci wspdlne nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie
czesci budynku lub budynkow wraz z urzqdzeniami, ktore nie shuzq wylgcznie
do uzytku pojedynczego wlasciciela lokalu. Stanowiq je: fundamenty, mury,
konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszam, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny,
przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejéciowe do budynku, okna
klatek schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wrazz
grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne wraz z licznikami wody cieplej i
zimnej, elektryczne, gazowe, d takze inne sieci i urzqdzenia usytuowane w
obrebie nieruchomo$ci oraz przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
osoby zamieszkate w okreslonych budynkach: drogi, place, parkingi, ... .
piaskownice, hustawki, tawki, urzqdzenia infrastruktury technicznej
zwigzanej Z funkcjonowaniem budynkow.

3 Nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé grunt niezabudowany lub
zabudowany budynkiem (jednym lub wieloma )trwale zwiqzanym z gruntem.

4. Mieniu ogolnym Spotdzielni - nalezy przez to rozumieé nieruchomosct,

budowle, malq architekture bedgcq wlasnosciq Spéldzielni, stuzqce
prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomoéci zarzqdzanych inie



przeznaczone ze wglgdu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia.

. Powierzchni uzytkowej mieszkan - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujqceych sie w lokalu, a w szczegélnosci: pokoi,
kuchni, spizami, przedpokoti, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzqgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowq
lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow, loggii, antresoli, szaf,

~schowkow w Scianach, pralni, suszami, wozkami, strychow, piwnic.
§4

. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych spotdzielni
stanowiqcych jej mienie oraz zarzqdzanych przez spoldzielnie na podstawie
art. 6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Przychody i rozchody oraz
wplaty wiascicieli lokali wyodrebnionych na ten fundusz, sq rozliczane

w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W ramach funduszu
remontowego Spétdzielnia moze tworzyé¢ fundusze celowe.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych, do ktérych jest zobowiqgzana spotdzielnia w celu utrzymania
zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym.

§5

. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spéidzielni,
wlascicieli lokali nie bedqcych cztonkami Spéldzielni oraz 0séb nie bedgceych
cztonkami Spoétdzielni osob uzytkujqcych lokale bez tytutu prawnego, a takze
samq Spéldzielnie - w odniesieniu do lokali stanowiqcych jej wiasnos$é, a co do
ktorych nie ustanowiono spotdzielczych praw dla innych oséb.

. Wiasciciele lokali nie bedqcy cztonkami spétdzielni pokrywajq koszty remontu
przeprowadzonego w danej nieruchomosci w petnej wysokosct
proporcjonalnie do udziatu w danej nieruchomosci.

. Osoby uzytkujqce lokal bez tytulu prawnego uiszczajq oplaty w ramach
odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

. W odniesieniu do lokali stanowigcych wtasnosé Spétdzielni bedqgcych

w najmie, Spoétdzielnia realizuje obowiqzek Swiadczenia na fundusz
remontowy, obcigzajgc najemcoéw lokali odpisem na fundusz remontowy

w ustalonej stawce.

§6

. Spéldzielnia prowadzi ewidencje wplywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci.

. Srodki funduszu remontowego mogq byé wydatkowane w skali calej
spoldzielni.

. Ewidencja funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci i politykq
rachunkowosci zatwierdzonq przez Zarzqd.



4. Srodki funduszu remontowego pokrywajq :
a) Koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych
b) Saldo rozliczen miedzyokresowych dotyczqcych remontéw

§7

1.Fundusz remontowy spéldzielni tworzony jest na podstawie:

Odpiséw od m? pum + pow. w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczq Planie Gospodarczo - Finansowym;
a) Uznania nadwyzkq bilansowq Spéldzielni w wysokosci okreslonej
Uchwalq Walnego Zgromadzenia;
b) Wplat wiascicieli lokali wyodrebnionych;
¢) Uznania saldem rozliczert miedzyokresowych;
d) Uznania saldem rozliczeri miedzyokresowych przychodéw;
e) Czesci oplat za bezumowne korzystanie z lokali - w wysokosci
odpowiadajqcej obowiqzujgeym odpisom na ten Fundusz;

2. Stawki odpiséw w ciezar kosztéw mogq byé zréznicowane dla poszczeg6lnych
nieruchomosci w zaleznosci od stanu technicznego budynkéw i budowli
nalezqgcych do danej nieruchomosci, konstrukcji budynkéw wyposazenia
technicznego z tym, ze dla jednej nieruchomosci obowiqzuje jedna stawka
odpisu na fundusz remontowy.

§8

1. Zakres prac remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci okresla sie w
Planie Rzeczowym Remontéw, sporzqdzonym na podstawie przeglgdéw
technicznych budynkéw i budowli, biezgcych i okresowych, wynikajgcych z
obowiqzujqcych przepisow prawa budowlanego jak i potrzeb wlasnych. Plan
Remontéw zatwierdza Rada Nadzorcza.

2. Przy podejmowaniu uchwaty dotyczqcej zatwierdzenia zakresu rzeczowego i
Jinansowego planu, nalezy uwzglednié¢ mozliwosci finansowe jego realizacji
zachowujqc priorytety dla prac majgcych na celu:

a) Bezpieczenstwo uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,

b) Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

¢) Zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku,

d) Speinienie wymagan ochrony srodowiska,

e) Utrzymanie budynkéw i budowli w stanie co najmniej nie pogorszonym;

3. Zarzqd Spéldzielni realizuje zakres rzeczowy planu Remontéw poprzez
udzielanie zaméwient w oparciu o ,Regulamin postepowania przy wyborze
Wykonawcéw oraz skladania zaméwien i dokonywania zakupéw w SM
»Szansa’.

4. Spéidzielnia winna opracowywacé i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw
dla zapewnienia ptynnego gromadzenia $rodkéw finansowych na realizacje
prac przy duzym koszcie ich wykonania.



§9

1. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych

spowodowanych awariq lub w nastepstwie klesk zywiolowych,
a w szczegolnosci prac, o ktérych mowa w § 8 ust 2 pkt. a-b, Zarzgdowi
Spéldzielni przyshuguje prawo zlecenia wykonania tych prac w trybie bez
przetargowym. W takim przypadku Zarzqd Spétdzielni zobowiqzany jest
kazdorazowo do powiadomienia Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu
o zaistnieniu takiego przypadku.

2. Winnych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac,
wyniktych niespodziewanie i nie dajqcych sie przewidzie¢ w momencie
tworzenia planu, Zarzqd wystepuje do Rady Nadzorczej o korekte planu

remontow.
§10

W trakcie realizacji Rzeczowego Planu remontéw nalezy zapewnié:

1. Bezpieczenstwo uzytkownikéw i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych;

2. Stosowanie materiatéw, wyrobow i technologii posiadajgcych stosowne
aprobaty i certyfikaty oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie;

3. Stosowanie rozwiqzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajqcych ucigzliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
oraz podnoszqcych walory uzytkowe budynkéw i budowli;

4. Prowadzone prace remontowe podlegajq biezqcej kontroli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajqgce stosowne uprawnienia wymagane prawem.

§11

Fundusz tworzony jest z:

1. Odpisu do wysokosci naliczonych zaliczek na pokrycie funduszu celowego przez
czlonkow Spotdzielni, zamieszkalych w budynkach mieszkalnych
wyszczegolnionych w planie robét termomodernizacyjnych.

2. Wplat dokonywanych przez posiadaczy odrebnej wilasnosci lokali

mieszkalnych oraz przez inne osoby , ktérym przystuguje tytut prawny
do lokalu.
§12

Fundusz stuzy do pokrycia kosztéw termomodernizacji budynku.
§13

Fundusz tworzy sie na okres przeprowadzenia remontéw budynku nieruchomosci
stanowiqcej zasoby Spotdzielni.
; a



§16

Wysokosé zaliczki na poczet termomodernizacji, ustala Rada Nadzorcza wedhug

nastepujqcych zasad:

1. jednostkq rozliczeniowq jest m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

2. wysoko$é zaliczki na jeden m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie wedhug
nastepujgcego wzoru: przewidywany koszt roboét termomodernizacyjnych
budynku : zaliczka z1/m2 p. uz. x (pow. uzytkowa lokali w budynku) x (ilo$é m-
cy okresu splaty)

§17

Ewidencje przychodow 1 wydatkow z funduszu celowego na roboty remontowe
prowadzi sie odrebnie na poszczegoélne budynki dla ktérych utworzony zostat
Jfundusz remontowy celowy

§18

Rozliczenie funduszu celowego nastgpi po zakonczeniu robét
termomodernizacyjnych we wszystkich budynkach wedtug nastepujqcych zasad:
1. ROZL =(catkowity rzeczywisty koszt termomodernizacji) - (suma wszystkich
naliczonych zaliczek)
a) w przypadku gdy wynik dzialania jest dodatni - zwrot funduszu do rozliczenia
b) w przypadku gdy wynik dzialania jest ujemny - doptata funduszu
do rozliczenia
2. Doplata lub zwrot na lokal mieszkalny = p.uz.lokalu x rozl. na 1 m2p.uz

§19

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia uchwalq Rady Nadzorczej
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