REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Szansa” w Rzeszowie.

I. Postanowienia ogolne

§1
Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Szansa” w Rzeszowie opracowany zostat
na podstawie przepisow:
l.ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z
2018 . poz. 845/,
2.Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spéldzielcze /jedn. tekst: Dz.U.
z 2017 r. poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami/,
3.Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /jedn. tekst: Dz.U. z 2016 1. poz. 1610 z pézniejszymi
zmianami/,
4.Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali /jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r. poz. 716,
5.Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U.
22018 r. poz. 121 z po6zn. zm.),
6.Innych ustaw oraz postanowien statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Szansa”.

§2
1.Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszezegdlnych lokali oplatami za
uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4, 5, 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz przepisami § 135-141 Statutu Spotdzielni.
2.Jezeli w dalszej czesci regulaminu jest mowa o "uzytkowniku lokalu" nalezy przez to
rozumiec:
czlonka Spotdzielni posiadajacego spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej
wlasnosci lokalu
najemce lokalu mieszkalnego
niebedacego czlonkiem Spoldzielni wlasciciela lokalu lub posiadacza Masnosuowcgyo prawa
do lokalu, osob¢ zajmujacg lokal mieszkalny bez tytutu prawnego.

§3
1.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:

1)koszty eksploatacji,

2)odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

3)dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

4)dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5)utrzymanie dzwigow osobowych,

6)podatek od nieruchomosci,

T)oplaty za dzierzawe pojemnikow na nieczystosci stale,

8)oplaty za energi¢ elektryczna,

9)legalizacja wodomierzy 1 licznikow ciepla,

10)utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania.
2.Podstawg do rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy opracowany przez Zarzad i
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zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. W
przypadku. gdy po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastapig istotne zmiany w
poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna
jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek oplat za uzywanie lokali.

3.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajgcych si¢ z latami kalendarzowymi. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastegpnym.

§4
1.Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wylaczeniem
kosztow wyszezegolnionych w ust. 2 i ust. 4 jest m kw. powierzchni uzytkowej lokali.
2.Koszty:
a)utrzymania dzwigéw osobowych,
b)wywozu nieczystosci statych rozliczane sa proporcjonalnie do liczby osob stale
zamieszkujacych w poszezegdlnych lokalach lub faktycznie korzystajgeych z poszezegdlnych
lokali. W przypadku, gdy w mieszkaniu nie jest zameldowana zadna osoba jako podstawe do
rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobg.
3.Zmiana ilosci 0s0b zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen
opfat za uzywanie lokali, w czgsci dotyczacej kosztow wyszezegdlnionych w ust. 2.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie ilosci 0sob
zamieszkatych w lokalu w terminie 7 dni od dnia powstania zmian. W przypadku dokonania
zgloszenia do 15 dnia miesigca korekta nastgpuje od pierwszego dnia tego miesigca, a w
przypadku dokonania zgloszenia po 15 dniu miesiaca korekta nast¢puje od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie niezgodnosci ilosci
zamieszkatych osob, Spoldzielnia bedzie naliczac pigciokrotng stawke aktualnie
obowiazujgcych oplat eksploatacyjnych liczonych na osobe.
4.Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow w lokalach wyposazonych w
wodomierze dokonuje si¢ wg wskazan tych urzadzen. Zasady rozliczania tych kosztow
uregulowane sg w rozdziale IV nini¢jszego regulaminu.

, §5
1.Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w lokalu (z uwzglednieniem Polskiej Normy 70/B-02365) bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak: pokoje. kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje i
inne pomieszczenia shuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkonow. loggii, pralni, suszarni, strychow i piwnic.

2.Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czeSci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi, ktorej wysokosé od podiogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszezenia lub jego czegsci wynosi od
140 ¢cm do 220 em, to do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszezenia lub jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czesci o
wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%).

3.Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszezen w nim
si¢ znajdujacych oraz pomieszezen przynaleznych, z wyjatkiem strychow, antresol, balkonéw,
loggii. pawlaczy i piwnic. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkejg danego lokalu.
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4 Powierzchnie pomieszezen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne), dolicza si¢ w proporcjonalnych czesciach do pomumhm
poszczegdlnych lokali.

§6 |
1.Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych oddanych do uzytku po wejsciu w

zycie niniejszego regulaminu, dla celéw rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oblicza si¢ wedtug pomiaru z natury ( z uwzglednieniem warunkow Polskie

Normy PN -70/B =2365 z p6z.zmianami ). i
2.Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé¢ wymiary na wysokosci 1 () m ponad

poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu

podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m2. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o
powierzchni rzutu poziomego do 0.1 m2.

3.W przypadku zwigkszenia (np. w drodze zabudowy czesci korytarza) powierzchni lokalu —

nastepuje korekta powierzchni uzytkowej lokalu obliczonej dla celow rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi

I1. Rozliczanie kosztow eksploatacji

§7
1.Koszty eksploatacji i utrzymania spoldzielczych zasobow mieszkaniowych obejmujg:
a)koszty eksploatacji i utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci, ktore sa
ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci.
b)koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni. Mienie Spoldzielni stanowig
nieruchomosci stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej zabudowane budynkami i
innymi urzadzeniami; nieruchomos$¢ zabudowang urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w
tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynku. W szczegdlnosci sa to: budynek administracji, magazyny, warsztaty, infrastruktura
techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali, budynku m.in. hydrofornie,
wymiennikownie, chodniki, ciggi pieszo jezdne, ulice wewnetrzne osiedli. parkingi.
oswietlenie terenow i ulic, tereny zielone i mata architektura, pozostale.
¢)Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.
2.Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci, zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomoscei, chociazby uzytkownicy
lokali bezposrednio z tych czgsci nie korzystali. Na koszty te skladajg sie:
a)koszty utrzymania czystosci -sprzatanie i odéniezanie terenéw nalezacych do danej
nieruchomosci, konserwacja i odnawianie zieleni,
b)koszty utrzymania czystosci i porzadku w otoczeniu jak rowniez w budynku.
c)koszty napraw biezacych i przegladow technicznych,
d)koszty konserwacji,
e)podatek od nieruchomosci (nie dotyczy whascicieli lokali stanowigcych odrebna wlasnosé),
fkoszty ogolno - administracyjne,
g)ubezpieczenie majatku, koszty ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig,
h)pozostate koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnej nieruchomosci,
np. dorabianie kluczy, pilotow.
3.Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
zalicza sig:
a)koszty utrzymania czystosci -sprzatanie i od$niezanie terenow stanowigcych mienie
Spotdzielni, konserwacja i odnawianie zieleni,
b)koszty napraw biezacych i przeglagdow technicznych,
c)koszty konserwacji,

Q



d)podatek od nieruchomosci,

e)koszty ogolno-administracyjne i administracji osiedlowych,

flubezpieczenie majgtku, ‘
g)pozostale koszty zwiagzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, np. deratyzacja i dezynfekcja, usuwanie awarii kanalizacyjnych,
wykonanie ksigzeczek mieszkaniowych, itp.

5.Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomosci.

6.Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza si¢:

a)koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania sciekow,

b)koszty dostawy gazu sieciowego,

c¢)koszty utrzymania dzwigow osobowych,

d)koszty wywozu nieczystosci stalych,

e)koszty dzierzawy pojemnikow na nieczystosci stale,

Dkoszty energii elektryczne;j.

I11. Rozliczanie odpisow na fundusz remontowy

§8
1.Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art. 6
ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia funduszu remontowego jest
zabezpieczenie srodkow na pokrycie kosztow remontow, do ktorych zobowigzana jest
Spotdzielnia, w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym.
2.0bowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni, whascicieli
lokali nieb¢dacych czlonkami Spoldzielni oraz 0sob niebedgcych czionkami Spotdzielni,
najemcow lokali mieszkalnych, oso6b zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.
3.0bciazenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 2 odpisami
na fundusz remontowy ustalane sg wg stawek w zl/m2 miesi¢cznie okreslanych przez Zarzad i
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
4.Ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego jest ewidenjonowana.
5.Spoldzielnia tworzy:
a)odpis na fundusz remontowy nieruchomosci,
b)odpis na fundusz remontowy mienia Spotdzielni,
w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, ktora zatwierdza wysokos¢ odpisu na podstawie
oszacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosci w rocznym planie
gospodarczo-finansowym Spotdzielni.
6.0dpis na fundusz remontowy poszczegdinych nieruchomosci moze byé¢ korygowany w
ciggu roku jezeli zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym planie
remontow.
7.Srodki kumulowane na funduszu remontowym nie podlegaja rozliczeniu na zasadzie art. 6
ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
8.Spoldzielnia moze w ramach funduszu remontowego tworzy¢ fundusz remontowy celowy
dla nieruchomosci.

IV. Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw
§9

1.Okresem rozliczeniowym kosztow zuzycia wody zimnej i odprowadzania Sciekow jest 12
miesigcy.
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la. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ Jokal mieszkalny. uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktorym zamontowane sg przyrzgdy pomiarowe w rozumicniu L stawy z
dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. Nr 63 poz. 636
z pozn.zm.), to znaczy posiadajgce:
1)nienaruszona plomb¢ SM ..Szansa™ na polaczeniu srubunkowym wodomierza
z przylaczem wodnym, zabezpieczajgcy przed nicuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub
nielegalnym rozszczelnieniem polaczenia,
2)dokumentacje montazowg sporzadzong przez stuzby eksploatacyjne Spotdzielni.
Urzadzenia te powinny mie¢ wazng legalizacje Gtownego Urzedu Miar: okres waznosci
wynosi zardéwno dla wodomierzy wody zimnej jak i cieptej S (pigé) lat.
2.Podstawa do ustalania oplat za zuzycie wody sa odczyty wodomierzy cieplej
1 zimnej wody zainstalowanych w mieszkaniach i lokalach uzytkowych, pomnozone przez
obowigzujacy w danym potroczu koszt jednostkowy 1 m3 wody i odprowadzania sciekow.
3.W poszczegolnych miesigcach potrocza, uzytkownicy lokali obciazani sa oplatami
zaliczkowymi za zuzycie wody i odprowadzanie Scickow, liczonymi w zl/osobe miesiecznie,
ustalanymi przez Zarzad Spotdzielni. Wysokos¢ zaliczkowych oplat powinna by¢
kalkulowana na dany rok w wysokosci kosztow przecietnego miesigcznego zuzycia wody w
danym lokalu za okres poprzedniego roku z uwzglednieniem wzrostu ceny wody i
odprowadzania $cickéw na dany rok.
W przypadku zmiany cen wody i odprowadzania sciekow w ciggu roku kalendarzowego lub
zwigkszenia si¢ badz zmniejszenia si¢ przecigtnego zuzycia wody w danym lokalu w okresie
poprzedniego potrocza Zarzad moze dokonac stosownej korekty wysokosci zaliczkowych
oplat na nastgpne miesigce powiadamiajgc o tym uzytkownika lokalu na pismie, co najmniej
na 14 dni przed rozpoczgciem miesigea, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin, w ktorym obowigzywac bedzie nowa zaliczka.
4 Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ korekty
wysokosci zaliczek za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw do wysokosci

- przewidywanych kosztow w nastepnych miesigcach.
5.Ro6znica pomiedzy kosztami zakupu wody wg wskazan wodomierzy gtownych,
a sumg kosztow wynikajaca z wskazan wodomierzy indywidualnych i oplat ryczattowych jest
rozliczana, proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

§10
1.0dczytu w0d01merzy indywidualnych raz na rok oraz kazdorazowo przy zmianie.
Odczyty bedg dokonywane przez pracownikow Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Szansa™ a takze
przez upowaznionych pracownikow tirmy $wiadczacej serwis rozliczeniowy na podstawie
umowy zawartej z SM ,,Szansa".
2.W przypadku braku odczytu wodomierzy, podstawg ustalenia oplat jest symulacja sredniego
zuzycia wody na zainstalowanych licznikach za okres co najmniej 12 miesigcy. Powyzsza
zasada dotyczy tylko dwoch kolejnych okresow rozliczeniowych.
3.Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwia
dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego lokalu kosztami dostawy wody
1 odprowadzenia Sciekow dokonuje si¢ tak jak dla lokalu nieopomiarowanego i bedzie
obcigzane ryczattem, ktory wynosi 10 m3/osobe/m-c.
3a. Jezeli wskazania wodomierzy nie zostaly odczytane we wskazanym terminie z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu, po ich udokumentowaniu, optata za zuzycie wody i
odprowadzanie $ciekow zostanie wyliczona wedtug symulacji z co najmniej 12 miesiecy w
tym lokalu. Roznica podlega rozliczeniu po odczytaniu faktycznych wskazan wodomierza
stwierdzonych przy kolejnym odczycie.
4.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego zgtoszenia do administracji
osiedlowej pisemnie lub osobiscie wszelkich uszkodzen wodomierzy
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1 plomb. Koszty naprawy lub wymiany wodomierzy obcigzaja uzytkownika lokalu. Po
naprawie lub wymianie nalezy niezwlocznie zglosi¢ urzadzenie do ponownego
zaplombowania. Niedopelnienie powyzszych obowigzkéw spowoduje rozliczenie lokalu wg
stawek ryczattowych okreslonych w ust. 3 za okres rozliczeniowy w ktorym stwierdzono
uszkodzenia.

5.Rozliczenie faktycznych kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow dokonywane jest
przez Spoldzielnie, ktorego rozliczenie dotyczy do ostatniego dnia m-ca lutego po
zakonczeniu roku obrachunkowego. Roznica powstata w wyniku rozliczenia oplat
zaliczkowych, o ktorych mowa w §8 ust. 3. w stosunku do faktycznie naleznych oplat jest
rozliczana nastepujaco: nadplata zaliczana jest na poczet najblizszych naleznosci z tytutu
oplat za uzywanie lokalu, a w przypadku osob zalegajacych z oplatami na poczet zadluzenia;
niedoplata zostaje zaksiggowana na obcigzenie konta z tytutu oplat za

uzywanie lokalu i winna by¢ uregulowana w terminie 21 dni od daty trzymania rozliczenia.
6.Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ wynik rozliczenia kosztow zuzycia wody

z zastrzezeniem zapisOw ust. 4 1 9 w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Reklamacja
winna by¢ zlozona na pismie i zawiera¢ uzasadnienie.

7.Rozliczenie zuzycia wody w przypadku:

a)stwierdzenia braku wodomierza w lokalu, ktory wezesniej byt opomiarowany,
b)stwierdzenia ingerencji powodujacej uszkodzenie plomby, uszkodzenie badz zniszczenie
wodomierza, a takze powodujacej znieksztalcenie wskazan wodomierza,

¢)nie udostepnienie wodomierzy do odczytu kontrolnego przez upowaznione przez
Spoldzielni¢ osoby za okres od ostatniego prawidlowego odczytu do dnia, w ktérym ustang
przyczyny wymienione w punktach a i b, lecz nie dluzszy niz 12 miesiecy, nastgpi wg ust.3.
8.W przypadku udokumentowanego niezawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia
wodomierzy lub plomb podstawe do rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostatnim
odczytem wskazan a wymiang wodomierzy lub plomb na nowe, stanowi¢ bedzie symulacja
sredniego zuzycia wody na uszkodzonych lub rozplombowanych wodomierzach za okres co
najmniej 12 miesigcy. Taki tryb rozliczen moze by¢ stosowany przez okres nie dtuzszy niz pot
roku. W nastepnym okresie rozliczeniowym rozliczenie kosztow zuzycia wody i
odprowadzania sciekow dokonane zostanie wg zasad i ryczattu, o ktorym mowa w ust 3.
9.Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktorzy nie posiadajg wodomierzy w swoich lokalach,
obcigzani sg oplatami ryczaltowymi za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow. Norma
zuzycia na 1 osobe wynosi 10 m3/osobg/m-c. Jezeli w danym lokalu nie jest zameldowana
zadna osoba ryczalt nalicza si¢ na jedng osobg. Ryczattowe oplaty nie podlegaja dodatkowym
rozliczeniom ani korektom.

V. Rozliczenie kosztow dostawy centralnego ogrzewania

§11
Kazdy odbiorca energii cieplnej z wewngtrznej instalacji ogrzewania w budynku jest
uzytkownikiem systemu zaopatrzenia w cieplo, ktéry obstuguje rownoczesnie wielu
odbiorcow ciepfa.

§12
Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania, a w szczegdlnosci:
- rury przylaczne (galazki),
- grzejniki,
- zawory termostatyczne,
stanowig integralne elementy wyposazenia wewngtrznej instalacji co. w budynku.

§13
1.Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ ogdlng powierzchni¢ uzytkows lokalu.



2.Powierzchnie pomieszezen nie posiadajacych grzejnikdéw centralnego ogrzewania
wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych (przedpokoj, fazienka, we itp.)

1 uzytkowych (zaplecze techniczne, fazienka, w.c. itp.) ogrzewanych posrednio cieplem
sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnie ogrzewang centralnie.

3Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie, balkonow, loggii. tarasoéw, piwnic.
4.Emisja ciepla z elementow grzejnych na klatkach schodowych, korytarzach. '
pomieszczeniach ogolnodostepnych oraz piondéw i poziomow stanowi koszt staly, ktéry ujety
Jest w bilansie jednostki rozliczeniowej (budynku).

§14
Wszelkie zmiany w obrebie mieszkaniowej instalacji grzewczej mogace mie¢ wplyw na
podzial kosztow ogrzewania, a nie zacwidencjonowane protokolarnie odczytami posrednimi
powodujg wylaczenie lokalu z indywidualnego systemu rozliczen ciepla w danym okresie
rozliczeniowym.

§15
W okresie rozliczeniowym uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych dokonuja
. przedptat w formie zaliczek ustalonych za m?p.u. miesi¢cznie przez SM Szansa na podstawie
przewidywanego zuzycia energii cieplnej oraz jej kosztow.
Zaliczki w ciagu okresu rozliczeniowego mogg ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach
(np. zmiany cen u dostawcy ciepta lub warunkow klimatycznych).

Zasady wyliczenia kosztow centralnego ogrzewana odczytow podzielnikow i rozliczen z
indywidualnymi uzytkownikami lokali

§16
Koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniu z indywidualnymi uzytkownikami
lokali obejmujg catkowite koszty zakupu ciepla u dostawcy.

§17
1.Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w okresie rocznym.
2. Okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ 01.01 i trwa do 31.12 roku biezacego.

§18
1.Koszty centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej rozlicza si¢
z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych wedtug:
a)kosztow statych (wg m”p.u.)
b)kosztéw zmiennych (wg mzp.u.)
¢)w okresie rozliczeniowym uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych dokonuja
przedplat w formie zaliczek ustalonych za m?p.u. miesi¢eznie przez SM Szansa na podstawie
przewidywanego zuzycia energii cieplnej oraz jej kosztow.
Zaliczki w ciggu okresu rozliczeniowego mogg ulec zmianie w uzasadnionych przypadkach
(np. zmiany cen u dostawcy ciepta lub warunkow klimatycznych).

§19
1.Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych nie wyposazonych w grzejniki beda
obcigzani kosztami statymi w budynku.
2.W przypadku braku mozliwosci rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
z przyczyn technicznie uzasadnionych sposob rozliczenia okresli powotana komisja.
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1.Zwrot uzytkownikom nadplaconych kwot, bedzie realizowany w formie gotowkowej(tylko
w przypadku zbycia lokalu w ktérym wystapita nadptata) lub bezgotowkowej - poprzez
zaliczenie nadptaconych kwot na poczet oplat za centralne ogrzewanie w nastepnym okresie
obliczeniowym. Jezeli uzytkownik ma zaleglosci w optatach za lokal nadptate zalicza si¢ na
poczet zalegloscei.

2.Stwierdzenie niedoptaty, powoduje wezwanie uzytkownika lokalu do wptlacenia
przedmiotowej kwoty w ciagu 14 dni od daty przekazania rozliczenia.

3.Reklamacje w sprawie dostarczonych rozliczen mieszkaficy mogg wnosié

do SM _,Szansa" w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Nielegalny pobor energii cieplnej

§21
Samowolny pobor energii cieplnej dla innych celéw niz potrzeby ogrzewania lokalu jest
nielegalny.

§22

1.Nielegalnym poborem energii cieplnej jest kazda ingerencja odbiorcy w instalacje
centralnego ogrzewania bez zgody SM ,.Szansa", a w szczegdlnosei:
- zamontowanie dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie istniejgcych,
- samowolne spuszczenie wody z instalacji,
- samowolna wymiana grzejnikow.

§23
Uzytkownicy lokali, ktorzy dopuszczaja si¢ czynnoscei, o ktorych mowa w §22 pkt. 1 zostang
obcigzeni za cieplo w wysokosci 200% maksymalnego zuzycia wynikajacego z kosztow
budynku.

VL. Zasady rozliczenia kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej

§24
1.Postanowienie niniejszego regulaminu w zakresie zasad rozliczenia kosztow centralnej
cieplej wody Uzytkowej maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynku mieszkalnym i
uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej Szansa wyposazonych w instalacje centralnej cieplej
wody uzytkowe;j.
2.Kazdy uzytkownik jako indywidualny odbiorca centralnej cieptej wody uzytkowej z
wewnetrznej instalacji budynku jest uzytkownikiem systemu, w ktorym kazdy lokal w
budynku wyposazony jest w wodomierz centralnie cieptej wody uzytkowe;.
3.Oplaty zaliczkowe podgrzania wody dla lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla Zarzad i
zatwierdza uchwalg Rada Nadzorcza Spotdzielni na podstawie kalkulacji kosztow podgrzania
wody dla poszczegolnych budynkéw sporzadzonej przez Zarzad.
4 Rozliczenia kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej dokonywane sg przez Zarzad
Spotdzielni w okresie rocznym oraz przy kazdorazowej zmianie ceny.
5.Koszty energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody w okresie rozliczeniowym ustala si¢
na podstawie oplaty za dostarczona ilos¢ ciepla dla potrzeb podgrzania wody wedtug ceny
dostawcy.
6.Ceng podgrzania 1m’? wody oblicza si¢ dzielgc koszty energii cieplnej zuzytej na ten cel
przez ilo$¢ podgrzanej wody. llos¢ podgrzanej wody okresla wodomierz zbiorczy na
podgrzanie wody, a w przypadku jego braku jako suma wskazan wodomierzy indywidualnych
cieptej wody w lokalach.
1.Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktorzy nie posiadajg wodomierzy
centralnej cieptej wody uzytkowej w swoich lokalach obcigzani sg oplatami ryczattowymi za
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podgrzanie wody w wysokosci 5 m?® osobe miesi¢ecznie w lokalach mieszkalnych oraz 10. m?
w lokalach uzytkowych.

2.Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnej cieplej wody uzytkowej zobowiazany jest
wnosi¢ oplaty w postaci zaliczek miesiecznych na poczet naleznosci z tytutu dostawy ciepla
na potrzeby centralnej cieplej wody uzytkowej przez okres rozliczeniowy.

3.W pierwszym okresie rozliczeniowym podstawg odplatnosci za zuzyta ciepla wodg jest
zaliczka, ustalona przez Spoldzielni¢ w oparciu o $rednie zuzycie centralnej cieptej wody
uzytkowej na jedna osobe oraz sredni koszt 1m?® centralnej cieplej wody uzytkowej
(prognozowana). , ! :
4.Zaliczke na kazdy nastepny okres rozliczeniowy ustala si¢ odr¢bnie dla budynku w oparciu
o faktyczne zuzycie centralnej cieptej wody uzytkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem wzrostu cen.

5.Przewidywany wskaznik wzrostu cen o ktorym mowa w ust. 10 ustalany jest kazdorazowo
przez Zarzad.

6.Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka ceny ciepta) to
dopuszczalna jest korekta ustalonych oplat zaliczkowych podgrzania wody, okreslona przez
Zarzad 1 uchwalona przez Rade Nadzorczg.

7.Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat za korzystanie
z lokalu.

8.0Obowigzek wniesienia oplat o ktorych mowa w ust. 8 powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielni¢ do dyspozycji Uzytkownika, nawet jezeli faktyczne objecie lokalu
nastapito po tym dniu.

9.Uzytkownik lokalu moze odwota¢ sie pisemnie do Zarzadu od dokonanego rozliczenia w
ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Odwolanie winno zawiera¢ uzasadnienie.
10.Wniesienie odwotania nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku ptatnosci naleznosci
w ustalonych terminach.

11.Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow podgrzania wody nastapi nadplata, jej wysokos¢
zostaje zaliczona na poczet biezacych optat miesi¢cznych za lokal.

12.Nadplat¢ w przypadku uzytkownikéw zadluzonych wobec Spotdzielni, zalicza si¢

w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.
13.Uchylanie si¢ przez uzytkownika od uiszczania oplat za centralnie ciepta wode uzytkowg
przez okres 3 kolejnych miesigcy moze spowodowaé odtaczenie dostawy cieplej wody do
danego lokalu.

Zasady dokonywania odczytow wodomierzy centralnej cieplej wody uzytkowej.

§25
1.Podstawg rozliczenia centralnej cieplej wody uzytkowej sg wskazania wodomierzy
indywidualnych przynaleznych do poszczegdlnych lokali zlokalizowanych na przylaczach
centralnej cieplej wody uzytkowej w lokalach.
2.0dczyty wskazan wodomierzy cieplej wody dokonywane sg przez Odczyty bedg
dokonywane przez pracownikdéw Spoldzielni Mieszkaniowej .,.Szansa™ a takze przez
upowaznionych pracownikow firmy $wiadczacej serwis rozliczeniowy na podstawie umowy
zawartej z SM ,,Szansa" po uprzednim wywieszeniu zawiadomienia na klatkach schodowych.
3.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ pracownikom Spoldzielni Mieszkaniowej
»Szansa” a takze upowaznionym pracownikom firmy swiadczgcej serwis rozliczeniowy na
podstawie umowy zawartej z SM ,,Szansa” dostep do wodomierza cieptej wody.
5.Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub
uniemozliwia dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego lokalu kosztami
dostawy cieptej wody dokonuje si¢ w wysokosci sredniej najwyzszego kosztu ustalonego w
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danym okresie rozliczeniowym wedlug podanych zasad dla 3 lokali o zblizonej wielkosci w
budynku.

6.Jezeli wskazania wodomierzy nie zostaly odczytane we wskazanym terminie

z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu, po ich udokumentowaniu, oplata

za zuzycie cieplej wody zostanie wyliczona wedlug symulacji z co najmniej 12 miesigcy w
tym lokalu. Réznica podlega rozliczeniu po odczytaniu faktycznych wskazan wodomierza
stwierdzonych przy kolejnym odczycie.

7.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego zgloszenia do Spoldzielni pisemnie
lub osobiscie wszelkich uszkodzen wodomierzy i plomb. Koszty naprawy lub wymiany
wodomierzy obcigzaja uzytkownika lokalu. Po naprawie lub wymianie nalezy niezwlocznie
zglosi¢ wodomierz do ponownego zaplombowania. Niedopelnienie powyzszych obowigzkow
spowoduje rozliczenie lokalu wedlug stawek ryczattowych okreslonych w ust.6 za okres
rozliczeniowy w ktorym stwierdzono uszkodzenia.

8.Uzytkownik zobowiazany jest do biezacej kontroli poprawnego dziatania wodomierza, a w
przypadku zatrzymania sie, badz jego uszkodzenia, niezwlocznego zgloszenia do Spoltdzielni.
W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika ponosi on koszty jego naprawy
lub wymiany.

9.Uzytkownik zobowiazany jest do nie dokonywania zmian usytuowania wodomierzy bez
zgody Spoldzielni.

10.W przypadku zbycia lokalu lub zmiany Uzytkownika, Uzytkownik zobowigzany jest do
przekazania Spoldzielni o§wiadczenia o stanie wodomierzy na dzien przekazania lokalu
potwierdzonego przez nowego uzytkownika tego lokalu.

11.Zuzycie ciepla na potrzeby centralnej cieplej wody uzytkowej w budynkach, ktdre nie sg
wyposazone w liczniki ciepla na potrzeby centralnej cieplej wody uzytkowej przyjmuje si¢
jako $rednie zuzycie ciepta wedlug faktur dostawcy za miesiace poza sezonem grzewczym.

VIII. Rozliczanie kosztow utrzymania dzwigow

§26
1.Koszty utrzymania dzwigdéw obejmujg wydatki Spotdzielni na biezacg eksploatacje i
konserwacje tych urzadzen, dozor techniczny oraz energi¢ elektryczng.
2.Koszty utrzymania dzwigoéw sa ewidencjonowane i rozliczane.
3.Koszty utrzymania dzwigéw rozlicza si¢ na poszczegoélne lokale proporcjonalnie do liczby
0sob zamieszkatych w tych lokalach.
4. Koszty remontow dzwigow sg rozliczane z eksploatacji podstawowej, koszty wymiany
dzwigdw obcigzaja fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

§27
Uzytkownikow lokali, korzystajacych z dZzwigu osobowego zwalnia sie z optat w czgsci
dotyczacej eksploatacji dzwigu, w wysokosci 1/30 opfaty miesiecznej za kazdy dzien
unieruchomienia dzwigu. Za dzief unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktérym w
godz. 6 0022 % byt czynny mniej niz 10 godzin. Podstawa do stwierdzenia czasu
unieruchomienia dzwigu jest kontrolka pracy dzwigu. potwierdzona przez upowaznionego
pracownika administracji Spoldzielni lub inng upowazniona osobe.

§28
1.W sprawach spornych Zarzad Spotdzielni powoluje komisj¢ celem wyjasnienia powstania

sporu.
2.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie normy
prawne okreslone w obowigzujacych ustawach oraz Statut Spoldzielni Mieszkaniowej Szansa.
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3.Z dniem 01.10.2022 traci moc Regulamin ,.Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi
4..Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg nr 13/2022

i wehodzi w zycie z dniem 01.10.2022r
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