REGULAMIN WYBORU WYKONAWCOW ORAZ DOST_AWCOW
USLUG SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"SZANSA”

W RZESZOWIE

Regulamin niniejszy okresla tryb postepowania przy wyborze wykonawcy oraz ustala
zasady skladania zamoéwien i dokonywania zakupéw w Spétdzielni Mieszkaniowej
"SZANSA”.

§1
Definicje

Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o:

1) ,Regulaminie” — nalezy przez to rozumieé niniejszy regulamin;

2) ,,Dostawach” — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr,

w szczegolnosci na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu;
3) ,,Robotach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo
zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.), a takze realizacje
obiektu budowlanego w rozumieniu wymienionej ustawy, za pomocq dowolnych srodkow,
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi przez zamawiajgcego;

4) ,,Ustugach” — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie prace i Swiadczenia, ktore nie sq
robotami budowlanymi ani dostawgq,

5) s,Zamoéwieniu” — nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane pomiedzy
zamawiajgcym a wykonawcq, ktérych przedmiotem jest ustuga, dostawa lub wykonanie
roboty budowlane;.

6) ,Zamawiajgcym” - nalezy przez to rozumieé¢ Spotdzielnie Mieszkaniowq ,,SZANSA”

7) »» Wykonawcey” — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng, osobe prawngq albo jednostke
organizacyjnq nieposiadajgcq osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie
zamoéwienia, zlozyla oferte lub zawarta umowe w sprawie zamowienia;

8) ,,Zarzqdzie Spoldzielni” — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzqd Spéldzielni Mieszkaniowej
SSZANSA”

9) ,,Dziale” — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowq komérke organizacyjnq w strukturze
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,SZANSA”

10) ,,Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriéw odnoszqcych sie do przedmiotu zaméwienia
albo oferte z najnizszq ceng;

11) ,, Wartosci zamoéwienia” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ zamowienia, ktorej

podstawq ustalenia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, bez podatku od
towarow i ustug, ustalone przez zamawiajqcego z nalezytq starannosciq;



§2
Za przygotowanie 1 przeprowadzanie postepowantia o udzielenie zamowienia odpowiada
Zarzqd Spoltdzielni - stosownie do zapisow niniejszego regulaminu oraz inne osoby w
zakresie, w jakim powierzono im czynnosSci w postepowaniu oraz czynnosci zwiqzane z
przygotowaniem postepowania.

§3
1. Zatwierdzony przez Rade Nadzorczq Plan Robét Budowlanych, Instalacyjnych i Ustug
Jjest podstawowym dokumentem zawierajgcym przewidywane koszty brutto kazdego
zadania wyliczone w oparciu o kosztorysy inwestorskie, ktorych nie mozna przekraczaé.
Dotyczy to zaréwno fazy oceny ofert, sporzqdzenia umow, realizacji i rozliczenia robét,
ustug Wykonawcoéw.
2. Zmiana wartosci robot i ustug (zwiekszanie kosztéw) w trakcie realizacji moze mie¢ miejsce

Jedynie w sytuacjach nie dajqcych sie przewidzieé¢ na etapie planowania i sporzqdzania
kosztorysow inwestorskich.

3. Koniecznosé¢ zwiekszenia kosztow wykonania robot w trakcie ich realizacji rob6t wymaga
sporzqdzenia protokotu koniecznosci i przed sporzqdzeniem aneksu do umowy
zatwierdzenia przez Zarzqd Spotdzielni.

§4
Tryby zamowien

1. Zamawiajqcy udziela zamowien w trybie:

1) Przetargu nieograniczonego

2) Przetargu dwustopniowego

3) Konkursu ofert,

4) Zapytania o cene,

5) Zaméwienia z ,,wolnej reki”, ktore sq opisane w § 5.

2. Tryb udzielenia zamoéwienia okresla Zarzqd i zamieszczajqc informacje w tresci Planu
Remontéw na okreslony rok.

§5
Tryby zamoéwien — opis

1)Przetarg nieograniczony- to podstawowy tryb udzielenia zamowienia
umozliwiajqcy zlozenie ofert przez wszystkich wykonawcéw 1 dostawcoéw, ktérzy cheq
wziq¢ udzial w przetargu, gdy wartosé przedmiotu zamowienia przekracza kwote
50.000,- ziotych;

2) Przetarg dwustopniowy (z negocjacjami )— to tryb udzielenia zamowienia
umozliwiajqcy zlozenie ofert przez wszystkich wykonawcéw i dostawcow, ktérzy cheq
wziqé udzial w przetargu, gdy wartos¢ przedmiotu zamowienia przekracza kwote
50.000,- ziotych;

3) Konkurs ofert — to tryb udzielania zamoéwienia dwustopniowy: w pierwszym etapie
Wykonawcy sq obowiqzani przedstawi¢ oferte cenowq oraz wiasne warunki wykonania
(zakres rzeczowy 1 finansowy oraz czas realizacji ). W drugim etapie uczestniczq wylqcznie
Wykonawcy wybrani przez Zamawiajgcego sposréd wszystkich oferentéow

Drugi etap nie moze byé poprzedzony negocjacjami zamawiajqgcego z oferentami. W
drugim etapie Oferenci przedstawiajq ostateczne oferty , a komisja dokonuje wyboru
najkorzystniejszej oferty. Ten tryb udzielania zamoéwienia stosuje sie do zaméwien, w
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stosunku do ktérych Zamawiajqcy nie potrafi okresli¢ warunkéw ich wykonania a
wartos$¢ zamowienia w przedziale kwotowym 30.000- 50.000 ziotych;

4) Zapytanie o cene — to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym Zamawiajqgcy kieruje
zapytanie o cene do wybranych Wykonawcéw robét dostaw lub ustug do takiej liczby
podmiotéw (nie mniej niz dwéch), ktéra zapewnia konkurencyjnosé , oraz mozliwosé
wyboru najkorzystniejszej oferty. Tryb zapytania o cene stosowany jest w przypadku
zamowien o wartosci w przedziale 30.000 do 50.000 zlotych w ciggu roku w danym
przedmiocie zamoéwienia;

5) Zamowienie z ,,wolnej reki” — to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym

zamawiajqey udziela zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawcq. Dotyczy on
robot budowlanych, ustug, zakupéw oraz sytuacji nadzwyczajnych (awarii), ktérych koszt
nie przekracza wartosci 30.000 zlotych w ciggu roku w danym przedmiocie zamdéwienia

Zarzqd moze zdecydowaé , ze w przypadku gdyby w interesie Zamawiajqcego wskazane
byloby zastosowanie trybéw udzielania zamdéwienia nawet przy nizszych wartoSciach
przedmiotu zamowienia ( kwotach progowych) moze zastosowaé przetarg
nieograniczony, przetarg dwustopniowy , przetarg ograniczony lub tez konkurs ofert —
bez wzgledu na warto$é przedmiotu zaméwienia.

§6

Opis przedmiotu zamowienia — zasady

1. Zamawiajqcy okresla przedmiot zaméwienia za pomocq obiektywnych cech,

w szczegoblnosci technicznych i jakosciowych, z uwzglednieniem Polskich Norm
wprowadzajqcych normy europejskie lub europejskie aprobaty techniczne oraz
klasyfikacji statystycznych, wydanych na podstawie ustaw o statystyce publicznej, a w
odniesieniu do

robot budowlanych za pomocq dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét.

2. Przedmiotu zamoéwienia, warunkow stawianych Wykonawcom oraz kryteriow oceny
oferty, nie mozna okresla¢ w sposob, ktory mégtby utrudniaé uczciwq konkurencje.

3. Przedmiotu zamoéwienia nie mozna okreslaé przez wskazanie znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, chyba ze jest to uzasadnione specyfikacjq zamowienia lub
Zamawiajqcy nie moze opisa¢ przedmiotu zaméwienia za pomocq dostatecznie i
powszechnie zrozumialych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszq wyrazy okreslenia:
srownowazne”. Rownowaznosé te na wezwanie Zamawiajqgcego musi udowodnié
Wykonawca.

4.Przed wszczeciem procedury zwiqgzanej z wyborem wykonawcéw robét budowlanych,
konserwacji i eksploatacji zasobéw przygotowywane sq materiaty niezbedne do
wlasciwego przeprowadzenia postepowania, tj.:

1}Kosztorys Inwestorski (stanowiqcy podstawe planowanego zadania) na roboty objete
postepowaniem, zakres robot z przedmiarem robét.

2)Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia okreslajqca przedmiot zaméwienia oraz
warunki jego wykonania, zawierajgca m.in.:

a) nazwe oraz adres zamawiajqgcego,

b) tryb udzielenia zamowienia,

c)opis przedmiotu zamowienia, w tym: ilosé, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub
ustug, d)w odniesieniu do robot budowlanych ich rodzaj i zakres,



e)lokalizacje miejsca dostawy, wykonania ustugi lub realizacji robét,

f) pozgdany lub wymagany termin realizacji zamoéwienia,

g) miejsce oraz termin skltadania i otwarcia ofert,

h) opis sposobu przygotowania oferty,

1) informacje o oswiadczeniach i dokumentach, jakie maj q dostarczyc¢ oferenci,
J) projekt umowy,

k) informacje o wymaganym wadium 1 kaucji oraz formie ich wniesienia,

1) informacje o referencjach potwierdzajqcych mozliwosci techniczne wykonawcy do
wykonania robét zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez zamawiajqcego,

) informacje o dodatkowych warunkach jakie muszq spetnié oferenci, a w tym o
udokumentowaniu uprawnien, certyfikatow i zezwolen urzedowych,

m) wysokos¢ oplaty za materiaty przetargowe.

n) minimalne warunki gwarancyjne.

87
Wykluczenia

Z ubiegania sie o udzielenie zamoéwienia Zamawiajqcy wyklucza:

1) Wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postepowania
wykonali choéby jedno zamoéwienie z nienalezytq starannosciq , lub wyrzqdzili
zamawiajqcemu szkode, nie wykonujgc zamoéwienia lub nieterminowo;

2) Wykonawcéw, w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub
ogloszono ich upadlosé;

3) Wykonawcéw, z ktérymi Zamawiajqcy znajduje sie w sporze sqdowym lub z ktérymi
pozostaje w sporze pozasqdowym nierozwiqzanym do dnia wyznaczonego na skladanie
ofert;

4) Wykonawcow, ktorzy zalegajq z uiszczaniem podatkéw, oplat, skltadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjqtkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni przewidziang
prawem zgode na zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci;

5) Wykonawcow, ktorzy nie wniesli wadium, jesli bylo wymagane;

6) Wykonawcow, ktérzy ztozyli niekompletnq oferte bez wymaganych zalqcznikéw lub na
niepetny zakres robot — sporzqdzone kosztorysy ofertowe na niepelny zakres robot;

7) Osoby fizyczne ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwiqzku z
postepowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego albo inne w celu osiggniecia korzysci
majqtkowej. Podstawe do wykluczenia moze stanowi¢ rowniez fakt wszczecia
postepowania.

8) Wykonawcow zarejestrowanych w Krajowym Rejestrze Diugow

9) Wykonawcéw ktorzy w wyznaczonym terminie nie ztozyli wymaganych dokumentéw.

§8
Wylagczenia

1. Po otwarciu ofert, w postepowaniu o udzielenie zaméwienia nie mogq wystepowac w
imieniu Zamawiajqcego ani tez wykonywacé czynnosci zwiqzanych z postepowaniem o
zamowienie, a takze by¢ bieglymi osoby, ktore:

a) pozostajq w zwiqzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sq
zwiqzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z Wykonawcaq, jego zastepcq,
prawnym lub cztonkami wladz osoéb prawnych, ubiegajqcych sie o udzielenie zamoéwienia;
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b) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawaty w stosunku
pracy

lub zlecenia z Wykonawcq albo byty czlonkami wladz os6b prawnych, ubiegajqcych sie
o udzielenie zamdwienia;

¢) pozostajq z Wykonawcq w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione wqtpliwosci, co do ich bezstronnosci;

2. Osoby wystepujgce w imieniu Zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie
zamowienia,

skladajq oswiadczenia pisemne o braku lub zaistnieniu okoliczno$ci, o ktérych mowa
w punktach a, b, ¢ pod rygorem wylqgczenia danej osoby z postepowania o udzielenie
zamowienia.

§9
Przepisy formalne

1. Wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia, sktadane przez Zamawiajqcego i Wykonawcow
wymagajq formy pisemne;j.

2. Oswiadczenia lub zawiadomienia przekazane za pomocq poczty elektronicznej uwaza
sie za zlozone w terminie, jezeli ich tre$é¢ dotarta do adresata przed uplywem terminu i
zostala

niezwlocznie potwierdzona na pismie przez przekazujgcego.

3. Oferte sporzqdza sie w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W przypadku dolqczania do oferty folderéw, informacji handlowych, danych
technicznych itp. w jezyku obcym, Wykonawca zobowigzany jest dotqczyé ttumaczenie na
Jezyk polski poswiadczone za zgodnosé z oryginatem przez Wykonawce.

4. Z zastrzezeniem ochrony praw wilasnosci intelektualnej oraz tajemnicy handlowej
Zamawiajqcy moze zqgda¢ od Wykonawcoéw dokumentéw niezbednych do
przeprowadzenia postepowanta.

5. Przystepujqc do udziatu w postepowaniu o zaméwienie, kazdy Wykonawca sktada
oswiadczenie, ze:

a) jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi

b) posiada uprawnienia niezbedne do wykonania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
prawa nakladajq obowiqzek posiadania takich uprawnien,

¢) dysponuje niezbednq wiedzq i doswiadczeniem, a takze potencjatem ekonomicznym

1 technicznym oraz pracownikami zdolnymi do wykonania danego zamoéwienia,

d) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajqcej wykonanie zaméwienia,

e) nie podlega wykluczeniu z postepowania zgodnie z tresciq § 7 Requlaminu.

§10
Oglaszanie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego
Szacunkowa wartos¢ zamoéwienia powyzej 50.000,00z1

1. Postepowanie o udzielenie zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego jest
podstawowym trybem udzielania zaméwien i stosuje sie, gdy przemawia za tym interes
Zamawiajqcego, a zastosowanie tego trybu zapewni uzyskanie nizszej ceny za roboty
budowlane, dostawy lub ustugi przy zachowaniu ich parametréw jakosciowych.

2.W postepowaniu o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego , oferty
mogq zlozy¢ wszyscy Wykonawcy, ktorzy cheq wzigé w nim udzial.

3.Zamawiajqcy zaprasza do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia w trybie
przetargu nieograniczonego zamieszczajqc ogtoszenie:
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a/W miejscu publicznie dostepnym na tablicy informacyjnej w siedzibie spotdzielni, oraz
b/ na stronie internetowej Spoétdzielni na co najmniej 10 dni przed uptywem terminu
skladania ofert, oraz .

¢/W prasie o zasiegu lokalnym na co najmniej 10 dni przed uptywem terminu sktadania
ofert,

4.Zawiadomienie o postepowaniu w sprawie udzielenia zamowienia w trybie
nieograniczonym otrzymuje Rada Nadzorcza z wyprzedzeniem 5 dniowym, aby
wydelegowani cztonkowie mogli uczestniczyé w pracach Komisji.

5.Cztonkowie Rady Nadzorczej petniq funkcje obserwatora i swoim udziatem nie mogq
wplywaé na prace zaréwno Komisji przetargowej jak i przyszly wybér Wykonawcy przez
Zarzqd.

6.Do udzielenia zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego odpowiednie
zastosowanie majq przepisy § 12 ust. 1 Regulaminu odnosnie Kosztorysu Inwestorskiego
oraz tresci SIWZ.

§12
Szczegolowa procedura udzielenia zamoéwienia w trybie przetargu
dwustopniowego z negocjacjami.
Szacunkowa wartos¢ zamowienia powyzej 50.000,00zt

Postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego z negocjacjami przebiega w
nastepujqcych etapach:

1) I Etap:

a) Komisja przetargowa przeprowadza cze$é jawng postepowania przetargowego, tj. po

otwarciu ofert przewodniczqcy komisji przetargowej lub osoba przez niego wskazana

odczytuje imie i nazwisko, nazwe (firme) oraz adres siedziby wykonawcy, ktérego oferta

Jjest otwierana, a takze cene oferty, termin wykonania zamowienia, okres gwarancji.

Informacje te sq odnotowane w protokole postepowania. Niedopuszczalne jest, na tym

etapie, prowadzenie przez komisje negocjacji miedzy Zamawiajgcym i Wykonawcg,

dotyczqcych zlozonej oferty, w tym zwlaszcza ceny.

b) Czes$¢ zamknieta przetargu, w ktérej komisja przetargowa sporzqdza zestawienie

zlozonych ofert oraz stwierdza, ktore z ofert odrzuca ze wzgledu na niespetnienie

wymogow formalnych, zamieszczajgc w protokole uzasadnienie.

¢) Komisja moze dopusci¢ do dalszego postepowania oferte, ktora nie spetnia wymogow

formalnych, pod warunkiem uzupetnienia przez Wykonawce oferty o brakujqce dane lub

dokumenty, wyznaczajqc na pismie date i godzine uzupeinienia oferty.

¢) Komisja dokonuje szczegbtowej analizy ofert, w tym sprawdzenie kosztorysow

ofertowych, oceniajqc je pod wzgledem merytorycznym, a w szczegdlnosci ich zgodnosci ze

specyfikacjq istotnych warunkéw zamowienia, terminami wykonania zaméwienia oraz

oferowanymi cenami, warunkami platnosci i w zakresie akceptacji projektu umowy.

d) Komisja sporzqdza wykaz Wykonawcow dopuszczonych do negocjacji.

2) II Etap:

a) Komisja przetargowa kieruje na pismie zaproszenie do negocjacji (e-mail) do

Wykonawcow, ktérych oferty nie zostaly odrzucone bqdz wykluczone.
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b)Komisja przetargowa wyznacza termin skladania ofert ostatecznych, o ktérym
powiadamia na pisSmie wszystkich Wykonawcéw, dopuszczonych do drugiego etapu.

III Etap:

a) Wykonawcy w wyznaczonym terminie skladajq oferty ostateczne.

b) Komisja zgodnie z kryteriami oceny ofert okreslonych w specyfikacji dokonuje
indywidualnej i zbiorczej oceny poszczegélnych ofert. Na podstawie dokonanej oceny
wskazuje Wykonawce, ktérego oferta zostata oceniona najwyzej.

¢) Sporzqdza protokol z prac zawierajqcey ocene punktowq wszystkich ztozonych ofert,
ktére przekazywane sq Zarzgdowi celem podjecia decyzji o Wyborze wykonawcy do
realizacji przedmiotu zaméwienia.

§13
Szczegolowa procedura udzielenia zamoéwienia w trybie konkursu ofert.
Szacunkowa wartosé zamoéwienia 30.000,00zt do 50.000,00z1

Postepowanie w trybie konkursu ofert przebiega nastepujqco:

1.Spotdzielnia oglasza na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie
internetowej Spétdzielni, zamiar udzielenia zamdéwienia, podajqgc:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) przedmiot zamoéwienia,

3) okreslenie trybu zaméwienia,

4) miejsce 1 termin skladania oraz otwarcia ofert

5) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,

6) zastrzezenie prawa swobodnego wyboru ofert oraz mozliwosci uniewaznienia
postepowania przez Zamawiajqcego bez podania przyczyn,

2. Celem uzyskania wigkszej ilosci ofert, umozliwiajqcej wyboér najkorzystniejszej z nich
Spétdzielnia moze dodatkowo wystaé do znanych jej wykonawcéw lub dostawcoéw
informacje o odbywajqcym sie postepowaniu z zaproszeniem do skladania ofert, podajgc
informacje wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafi.

3.Po dokonaniu oceny formalnej i merytorycznej ztozonych ofert, Komisja Przetargowa
rekomenduje Zarzqdowi co najmniej 2 najkorzystniejsze oferty - celem przeprowadzenia
drugiego etapu postepowania - bezposrednich negocjacji. Jesli zostanie ztozona tylko
Jedna niepodlegajqca wykluczeniu oferta, Komisja Przetargowa moze rekomendowaé jej
przyjecie - jesli spetnia warunki techniczne, zas$ jej wysokosé nie przekracza wysokosci
kwoty przewidzianej na realizacje zaméwienia ( kosztorys inwestorski.

4. Przed ostatecznym ustaleniem warunkéw finansowych wykonania zamdéwienia i
zawarciem umowy, Zarzqd przeprowadza negocjacje cenowe z co najmniej dwoma
oferentami, ktérzy zlozyli najkorzystniejsze oferty niepodlegajqce wykluczeniu i
odrzuceniu. W przypadku rekomendowania przez Komisje przetargowq tylko jednej
oferty, Zarzqd moze przeprowadzié¢ negocjacje, jesli uzna ztozonq oferte za korzystnq dla
Spéldzielni i zawrze¢ umowe, bqdz uniewaznié¢ postepowanie. Z negocjacji tych sporzqdza
sie protokot.



§14
Szczegolowa procedura udzielenia zamowienia w trybie zapytania o cene.
Szacunkowa wartos¢ zamowienia 30.000,00zl — 50.000,00zt

1.Prowadzqcy postepowanie o udzielenie zamoéwienia pracownik, po uzyskaniu decyzji
Zarzqdu co do wyboru tego trybu zamowienia, przeprowadza rozeznanie rynku,

a nastepnie pisemnie, pocztq elektroniczng lub faksem zaprasza do skladania ofert takq
liczbe wykonawcéw Swiadezqceych dostawy, ustugi lub roboty budowlane bedgce
przedmiotem zamdwienia, nie mniej jednak niz dwdch, ktéra zapewnia konkurencje oraz
wybor najkorzystniejszej oferty.

2.Zaciggniecie zobowigzania wymaga uprzedniego przeprowadzenia przez pracownika z
danego dziatu analizy celowosci jego zaciggniecia oraz przewidywanego kosztu
wykonania zamoéwienia, przekazania informacji uzasadniajqgcych zaciggniecie
zobowiqzania oraz zastosowania odpowiednich przepisow.

3.W ramach rozeznania rynku, o ktéorym mowa w ust. 1, dzialy realizujgce zamowienie
kierujq zapytania ofertowe do wykonawcow, zawierajqce, co najmniej opis przedmiotu
zamowienia, szczegolowe wymagania co do jego wykonania, w tym okres gwarancji oraz
termin realizacji zamowienia.

4.Z przeprowadzonego rozeznania rynku, o ktéorym mowa w ust. 1, pracownik realizujqcy
zamowienie, sporzqdza protokoél, zgodnie z tresciq zalqcznika nr 1 do Regulaminu. Przed
dokonaniem rekomendacji prowadzqcy postepowanie moze uzyska¢ ostateczne oferty od
oferentow, ktorzy ztozyli najkorzystniejsze cenowo oferty.

5.Wyboru wykonawcy w tym trybie mozna dokonaé, jezeli na zaproszenie Spoétdzielni
zostanq ztozone co najmniej 2 oferty spetniajgce warunki formalne i nie podlegajqce
wykluczeniu. W innym przypadku zaméwienie nie dochodzi do skutku.

6.Dzial realizujqcy zamoéwienie przygotowuje Umowe, okreslajgcq warunki realizacji
zamowienia 1 stanowiqgeq podstawe do jego udzielenia.

7.Przed ostatecznym ustaleniem warunkéw umowy i jej zawarciem, Zarzqd przeprowadza
negocjacje cenowe z co najmniej dwoma oferentami, ktorzy ztozyli najkorzystniejsze
oferty. Z negocjacji tych sporzqdza sie protokét.

§15
Szczegolowa procedura udzielenia zamoéwienia z wolnej reki.
Szacunkowa wartos$é zamoéwienia do 30.000,00zt

1.Zamowienie jest udzielane na podstawie zlecenia podpisanego przez Zarzqd.

2.Zlecenie musi zawiera¢ co najmniej: przedmiot prac, termin wykonania, sposéb
rozliczenia, okres gwarancji.

3.Zlecenie jest udzielane po przeprowadzeniu negocjacji cenowych, ktérych celem jest
uzyskanie mozliwie najkorzystniejszej ceny, nie wyzszej niz rynkowa na zamoéwienie tego
rodzaju, przy zachowaniu akceptowalnego poziomu jakosci, czasu wykonania zaméwienia
oraz warunkow gwarancyjnych.
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§16
1.Decyzje o uniewaznieniu postegpowantia o udzielenie zamowienia podejmuje Zarzqd w
sytuacjach, kiedy uzna, ze bedzie to w interesie Spétdzielni. -
2.Decyzja ta nie wymaga podania szczegotowego uzasadnienia oferentom. Klauzula taka
powinna znajdowac sie w ogloszeniu o postepowaniu, tresci SIWZ lub innych
informacjach o warunkach postepowania, przesytanych oferentom.

§17.
1.Wyboru wykonawcy i dostawcy dokonuje Zarzqd jako Komisja Przetargowa.
2.Rada Nadzorcza deleguje i odwotuje swoich przedstawicieli do udziatu w Komisji
Przetargowej w charakterze obserwatoréw. W posiedzeniu Komisji Przetargowej mogq
braé udzial dwaj przedstawiciele Rady Nadzorczej zaproszeni przez Przewodniczgcego
Komisji Przetargowej sposrod osob powotanych.
3.Decyzje Komisji Przetargowej sq wazne, jezeli zostaly podjete w sktadzie co najmniej
dwdch o0so6b.
4.Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczqcy.
5.W przypadku koniecznosci dokonywania przez Komisje Przetargowq wyboru
rekomendowanego oferenta w glosowaniu, przeprowadza sie glosowanie imienne, zwyklq
wiekszosciq glosow.
6.Korespondencje zwiqzanq z organizacjq prac Komisji Przetargowej podpisuje
Przewodniczqcy Komisji Przetargowej. Formularze drukéw oraz dokumentacje
postepowania podpisujq wszyscy czltonkowie Komisji Przetargowej.
7.Prowadzqcy postepowante 1 inne osoby biorgce udzial w postepowaniu w imieniu
Spotdzielni zobowiqgzane sq do zachowania tajemnicy stuzbowej i handlowe;j.
8.Wszelkie oswiadczenia 1 zawiadomienia sktadane przez Zamawiajqcego i Wykonawce
lub Dostawce wymagajq formy pisemne;j.
9.0s8wiadczenia sktadane do protokotu sporzqdzanego przez Komisje Przetargowq sq
réwnowazne formie pisemnej, a tres¢ przekazanej informacji musi zosta¢ potwierdzona w
protokole.

§18
1.Rozstrzygniecie postepowania w sprawie udzielenia zamowienia wykonanie robét ustug
i dostaw odbywa sie na posiedzeniu Komisji Przetargowe;j.
2.Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage n/w kryteria, przy
zastosowaniu nastepujqcej wagi procentowe;j:
a) cena - 60%- 80%
b) inne kryteria okreslone przez Komisje Przetargowq w specyfikacji - 20%- 40%, np.:
- termin wykonania robét- najkrétszy okres, w jakim zostanq wykonane roboty lub
dostawy,
- gwarancja - okres, w jakim oferent zobowigzany bedzie do nieodplatnego usuwania wad
i usterek, przy czym minimalnym wymogiem Zamawiajqgcego w tym zakresie jest
gwarancja 36 - miesieczna;
- inne wyntkajqce ze specyfiki zamowienia
- wiarygodno$é, referencje oraz mozliwosci techniczne i ekonomiczne.
3.W szczegolnych przypadkach przed rozpoczeciem postgpowania, na wniosek Zarzqdu,
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Rada Nadzorcza moze zmieni¢ skale procentowq wagi poszczegolnych kryteriow.

§19. :
Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla sie od zawarcia umowy, wadium
wplacone przez niego przy ztozeniu oferty ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni.
Klauzula taka powinna znajdowaé sie w ogloszeniu o postepowaniu, tresci SIWZ lub
innych informacjach o warunkach postepowania, przesytanych oferentom. W takim
wypadku wybér oferty przeprowadza sie ponownie sposrod ofert juz ztozonych, chyba, ze
pozostale oferty zostaly odrzucone.

§20
1.Komisja Przetargowa na swym posiedzeniu dokonuje przeglqdu ztozonych ofert i
sporzqdza protokol.
1.Protokét powinien zawieraé:
1) date rozpoczecia przetargu,
2) przedmiot zamoéwienia,
3) sktad Komisji Przetargowej,
4) kopie ogloszen prasowych o zamoéwieniu,
5) pelne materialy przetargowe, wykaz ztozonych ofert
6) wykaz odrzuconych ofert z uzasadnieniem przyczyny ich odrzucenia,
7) ocene zlozonych ofert,
8) petng nazwe firmy, ktora wygrata przetarg z uzasadnieniem wyboru,
9) date zakonczenia przetargu,
10) podpisy wszystkich cztonkéw Komisji Przetargowej,
11) wszelkie o$wiadczenia 1 zawiadomienia skladane przez zamawiajgcych i wykonawcoéw
lub dostawcow.

§ 21.

Komisja Przetargowa:

1) dokonuje wyboru najlepszej oferty, kierujgc sie kryteriami zawartymi w SIWZ oraz
niniejszym regulaminem, w celu rekomendowania Zarzgdowi wykonawcy lub dostawcy,
2) Dokonuje odrzucenia lub wykluczenia oferty jesli zachodzq przestanki wynikajqce

3) Powyzsze jest niezalezne od prowadzenia przez Zarzqd negocjacji z oferentami przed
podpisaniem umowy.

§ 22

1.Dokumentacja podstawowych czynnosci z postepowania przetargowego stanowi
Zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

2.Procedura udzielania zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego/

dwustopniowego z negocjacjami/ ograniczonego/konkursu ofert konkursu ofert) stanowi
Zalgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
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3.Dokumentacja przetargowa jest przechowywana przez okres trwania gwarancji a
nastepnie archiwizowana.

§23

Z procedur wynikajqcych z niniejszego Regulaminu wylgcza sie:

1)umowy z dostawcami mediéw majgcymi pozycje monopolistyczng na rynku, a w
szczegolnosci: dostawedéw energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i odprowadzania
Sciekow

2)badanie lustracyjne.

§24

Zamawiajqgcy nie moze dzielié zamoéwienia na czesci lub zanizaé jego wartosci w celu
unikniecia stosowania przepisow niniejszego Regulaminu.

Zalqgczniki:

Zalqgcznik nr 1 —Dokumentacja podstawowych czynnosci z postepowania
przetargowego : Wykaz ztozonych ofert, Punktacja wg ustalonych kryteriéw
Zalqgcznik nr 2: procedura udzielania zamowienia w trybie przetargu
nieograniczonego,/ dwustopniowego z negocjacjami/ ograniczonego/konkursu ofert.
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Zalqgcznik nr 1 —Dokumentacja podstawowych czynnosci z postepowania
przetargowego :

DOKUMENTACJA PODSTAWOWYCH CZYNNOSCI
Z POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

1. Zamawiajqcey: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,SZANSA” w Rzeszowie

2. Przedimiot ZATMOUWICTIIA: .....ocoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeseseeeesssessssessssnsessssssesssssessssssssesssseessssessssasesn

......................................................................................................................................................

TRYB UDZILENIA ZAMOWIENIA:
Przetarg nieograniczony, Przetarg dwustopniowy, Konkurs ofert, Zapytanie o cene, Zaméwienie z
wolnej reki.

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

5. Protokét z otwierania ofert

Otwarcie ztozonych ofert nastgpilo W dNIU ..........ccuveveeecveeieeereeeeeiieeireeneenn, 0 godz. ..cuueeeerenreearannnn. w:

..............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

Osoby po stronie Zamawiajgcego oSwiadczajq, ze zgodnie z §8 Regulaminu Wyboru
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Wykonawcow i Dostawcow Ustug SM SZANSA, nie podlegajq wylgczeniu z udziatu w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego.

.......................................................................................................................................................

7. Ocena ofert i sposob punktowania wg przyjetych kryteriow

Ocena ofert (nazwa kryterium, waga)

- Cena e —————— pkt
S e e, pkt
= e & s pkt
- Suma = 53339993999399939993999399 DKL

Podpisy cztonkéw Komisji

DECYZJA ZARZADU :

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

............................................................

...................................................
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Zalgcznik nr 2: procedura udzielania zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego/
dwustopniowego z negocjacjami/ ograniczonego/konkursu ofert.

PROCEDURA

UDZIELANIA ZAMOWIENIA W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO Z NEGOCJACJAMI/OGRANICZONEGO /
KONKURSU OFERT

1. ZADANIA DZIALX.U TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNEGO:

- Analiza zakresu prac remontowych wynikajqcych z planu.

- Przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia dla poszczegolnych prac
remontowych oraz wszystkich innych niezbednych dokumentéw wynikajqcych z SIWZ dla
prawidlowego przeprowadzenia przetargu:

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia powinna zawierac:

- nazwe oraz adres zamawiajqcego,

- tryb udzielenia zamoéwienia,

- opis przedmiotu zamowienia, w tym: ilo$é, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug,
a w odniesieniu do robét budowlanych ich rodzaj i zakres,

- lokalizacje miejsca dostawy, wykonania ustugi lub realizacji robét,

- pozgdany lub wymagany termin realizacji zamowienia,

- miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert,

- opis sposobu przygotowania oferty,

- informacje o oSwiadczeniach i dokumentach, jakie maj q dostarczy¢ oferenci,

- projekt umowy,

- informacje o wymaganym wadium i kaucji oraz formie ich wniesienia,

- informacje o wymaganych referencjach potwierdzajqcych mozliwosci techniczne
wykonawcy do wykonania robét zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez
zamawiajqcego,

- informacje o dodatkowych warunkach jakie muszq spetni¢ oferenci, a w tym o
udokumentowaniu uprawnien, certyfikatéw i zezwolen urzedowych,

- wysoko$¢ oplaty za materialy konkursowe (przetargowe).

- minimalne warunki gwarancyjne.

- Kosztorys inwestorski.

- Wniosek do Zarzqdu o rozpoczecie stosownej procedury zaméwienia, zawierajqcy
nastepujqce informacje:

- miejsce realizacji prac,

- zakres przewidywanych prac z podaniem jednostek ilosciowych,

- warto$¢ prac wynikajqca z planu,

- potwierdzenie przez Glownego Ksiegowego posiadania $rodkéw finansowych dla realizacji
prac wynikajqcych z wniosku,
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- proponowany tryb zamoéwienia,

- proponowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac,

- miejsce na decyzje Zarzqdu.

Przekazanie Zarzqdowi wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentéw.

II. ZADANIA ZARZADU:

Podjecie decyzji w sprawie trybu postepowania,

Podjecie decyzji w sprawie wniosku, zatwierdzenie materiatéw zatgczonych do wniosku,
decyzja o mozliwosci prowadzenia negocjacji,

Powolanie Komisji Przetargowej.

Przekazanie Przewodniczqcemu Komisji Przetargowej wniosku wraz z decyzjq Zarzqdu oraz
wszystkimi niezbednymi dokumentami koniecznymi dla przeprowadzenia procedury.

[II. ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ:

Przygotowanie ogtoszenia o zamowieniu;

Ustalenie harmonogramu przeprowadzenia postepowania;

Zawiadomienie obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej o terminie otwarcia ofert i
przestanie SIWZ obserwatorom;

Zabezpieczenie skltadanych ofert i otrzymanego kosztorysu inwestorskiego;
Ustalenie terminu i kolejno$ci negocjacji z Oferentami (w przypadku prowadzenia
negocjacji);

Otwarecie ofert i sprawdzenie kompletnosci dokumentéw;

Negocjacje z oferentami. (w przypadku prowadzenia negocjacji);

Sporzqdzenie protokotu z przebiegu przetargu:

podanie ilosci ofert, ktére wplynety,

podanie ilosci ofert nie spelniajgcych wymogéw SIWZ,

ewentualny opis nieprawidlowosci w ofertach,

podanie zmian ofert w wyniku negocjacji (jesli zostaly przeprowadzone),

decyzja komisji przetargowej w sprawie rekomendacji Zarzqdowi wyboru
oferenta.

Przekazanie protokotu do Zarzqdu.

IV. ZAKONCZENIE PROCEDURY:

Decyzja Zarzqdu co do wyboru oferenta;
Podpisanie Umowy z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana.
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